Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 29.06.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

»Osiedle Zielony Zakatek- Etap I1”

05-200 Wolomin ul. Legionéw 142 A i 144

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PHU KONSTANS Sp. Z 0.0.
Z siedzibag w Minsku Mazowieckim, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000987325
Adres 05-300 Minsk Mazowiecki ul. Przemyslowa 13

Numer NIP i REGON

8222381455 386183412

Numer telefonu

025 756-20-00

Adres poczty elektronicznej

mieszkania.minsk@konstans.com.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.konstans.com.pl




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

05-300 Minsk Mazowiecki, Gliniak ul. Stankowizna 44A

Adres
»Osiedle Lesny Zakatek- Etap I1”
13.06.2022r.

Data rozpoczgcia
21.11.2024r.

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

05-300 Minsk Mazowiecki ul. Topolowa 5A

Data rozpoczgcia

23.11.2021r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

19.04.2023r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

05-070 Sulejéwek ul. Wodociagowa 1,1A,1B

Adres »Osiedle Wodociagowa- Etap VII”
25.10.2023r.

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 13.03.2026r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjnel
na kwote powyzej 100 000 zt
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II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej Adres: 05-200 Wolomin ul. Legionow 142A (budynek B2) i 144 (budynek B3)

i numer obrebu ewidencyjnego’ Dzialki ewidencyjne: 226/14, 275/4, 276/9, 282/5, 283/4; obreb ewidencyjny: 36 (143412_4.00436)
Nr ksiggi wieczystej WA1W/00165493/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak- nie istniejg zadne obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy- ksigga wieczysta jest prowadzona
wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie prawnym

nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Inwestycja objeta przedsigwzigciem deweloperskim usytuowana jest w spokojnej okolicy w bliskim
istniejacych potozonych sgsiedztwie Rezerwatu Przyrody ,,Grabicz”. Ponadto w sasiedztwie inwestycji zlokalizowane s3
w sasiedztwie inwestycji domy jednorodzinne lub budynki mieszkalne jednorodzinne- dwulokalowe. Obok inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia® przebiega rowniez $ciezka przyrodnicza dla rowerzystow i pieszych.

Akty planowania przestrzennego Plan ogdlny gminy Plan ogolny gminy nie zostal jeszcze
i inne akty prawne na terenie uchwalony.

- L
objetym przedsigwzigciem Rada Miejska w Wotominie podjeta Uchwale

Nr 11I-71/2024 z dnia 20 maja 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Planu Ogolnego Gminy Wotomin.

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania Dla  terenu  objgtego  przedsigwzigciem
przestrzennego deweloperskim obowigzuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w Wolominie pomiedzy ulicami
Zielona, Legionow i Sokola oraz granicami
obowiazujacych planéw miejscowych- czesé
B zatwierdzony Uchwalg nr XXXIV-70/2021
z dnia  13.05.2021r. Rady Miejskiej
w Wotominie

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy- nie zostat taki uchwalony

Inne* Nie dotyczy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2 W szczego6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatlow budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objgtego

przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu 1.MW-  teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe- zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna
Przeznaczenie dopuszczalne- ustugi
nieucigzliwe

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Ustala si¢ wskaznik maksymalnej

intensywnosci zabudowy: 2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Plan nie okresla takiego parametru

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej- 40%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych: 14 m i 4 kondygnacje nadziemne

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

W zakresie parkowania nakazuje  si¢

zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie

mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny

wielorodzinnej;

zabudowy  mieszkaniowej

b) 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Plan:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigc
mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

zawsze oraz potencjalnie
z wyjatkiem uzbrojenia terenu oraz garazy
i parkingéw samochodowych
realizowanych na potrzeby zabudowy

mieszkaniowej;

2) zakazuje si¢  lokalizacji  zakladow
stwarzajacych  zagrozenie  wystgpienia
powaznej awarii przemystowej,
w szczegllnosci zaktadow o duzym lub
zwigkszonym ryzyku wystapienia

powaznych awarii;

3) dla terenu MW przyjmuje si¢ kwalifikacjg
w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi, jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) nakazuje  si¢  zachowanie = rowow

melioracyjnych z mozliwoscia remontow,

przebudowy,
przetozenia oraz budowy przepustow

i ktadek;

5) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci rowow

skanalizowania Iub

melioracyjnych;
6) nakazuje si¢ ochrong wod
powierzchniowych i podziemnych,

w szczegllnosci Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222- Dolina Srodkowe;
Wisty, Gléownego  Zbiornika  Waod

Podziemnych  nr  215-  Subniecka
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Warszawska oraz Glownego Zbiornika
Wod  Podziemnych- 2151-  Subniecka
Warszawska (czgs$¢ centralna), w granicach
ktorych znajduje si¢ caly obszar planu,
poprzez zakaz magazynowania, spalania
i recyklingu odpadow.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Plan nie okresla takiego parametru dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Plan nie okresla takiego parametru dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdOw

odrgbnych

Plan nie okresla takiego parametru dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Plan:

1) w zakresie uktadu drogowo- ulicznego:

a) ustala sig¢, ze uklad drog publicznych
w obszarze objetym planem stanowi
droga 1.KDL wydzielona liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu;

b) ustala si¢ obsluge komunikacyjna
istniejacego i projektowanego
zagospodarowania wyznaczonych
terendw, poprzez droge 1.KDL oraz
zewngtrzny uklad rog publicznych;

2) dopuszcza si¢ komunikacje zbiorowa
w  liniach  rozgraniczajagcych  drogi
publicznej klasy lokalnej;

3) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza
si¢ realizacj¢ drog rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drog;

4) W zakresie parkowania nakazuje si¢
zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci
nie mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

b) 1 miejsce postojowe na  35m?
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

c¢) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

d) nakazuje si¢ realizacje miejsc do
parkowania na dziatkach budowalnych,
na ktorych znajdujg si¢ te obiekty;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania wytacznie w formie:

a) wydzielonych miejsc na powierzchni
ternu;

b) garazy podziemnych wbudowanych
w bryle budynkéw mieszkaniowych

6) ustala sie:

a) wydzielanie dojazdow do  dzialek
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budowalnych, jako odrgbnych dziatek
0 szerokos$ciach minimum 6m;

b) dla drég nieprzelotowych wydzielania
placow do zawracania na zakonczeniu
dojazdow do dzialek o wymiarach
minimum- 12,5m x 12,5m.

Warunki 1 szczegbtowe zasady  obstugi |Plan:

w zakresie infrastruktury technicznej 1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen
infrastruktury  technicznej w  liniach
rozgraniczajacych drogi publiczne;j;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie  sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajagcymi drog w sposob
nie kolidujacy z projektowanym lub
istniejacym  zagospodarowaniem  tych
terendw, w miejscach dostgpnych dla
wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen
infrastruktury technicznej — 30 m;

d) w zakresie warunkéw powigzan sieci
infrastruktury technicznej z ukladem
zewngtrznym ustala si¢ jej powigzanie
terenami ciggéw
komunikacyjnych oraz terenami o innych
funkcjach w zaleznos$ci od potrzeb oraz
przebiegow istniejacych sieci.

2)  w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg
z istniejacej 1 projektowanej sieci
wodociggowej o minimalnej $rednicy @
90 mm;

b)  nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w
wode do celow przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) w zakresie odprowadzania $ciekow
ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do
istniejacej 1 projektowanej  sieci
kanalizacji sanitarnej o minimalnej
Srednicy © 65 mm;

4) w  zakresie  odprowadzania = wod
opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na terenach
wiasnych, poprzez odprowadzanie ich w
stanie niezanieczyszczonym do gruntu
lub zbiornikow retencyjnych;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej o przekroju min. @ 150.

5) w zakresie zaopatrzenia W energi¢
elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie W energi¢
elektryczng z istniejacej i projektowanej
sieci elektroenergetycznej;

b)  dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe
i modernizacj¢ stacji transformatorowych
oraz sieci rozdzielczej  $redniego
i niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii

elektrycznej w urzadzeniach
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kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100kW na
zasadach okreSlonych w przepisach
odrgbnych, za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych.

6)  w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢
zaopatrzenie z sieci gazowej
o minimalnej §rednicy @ 32 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia W energi¢

cieplng ustala si¢ stosowanie
proekologicznych wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej,

charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska
emisjg substancji do powietrza, w tym
odnawialnych  Zrodet  energii, =za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych

8) w zakresie obstugi telekomunikacji
ustala si¢ objecie obszaru planu
dostgpem do sieci telekomunikacyjnych
poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna;

9)  w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢
i usuwanie odpadow komunalnych
zgodnie z  zasadami  okreslonymi
w  przepisach  szczegblnych  oraz
w regulaminie utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie Gminy Wotomin;

b) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacj¢
odpadow wylacznie na obszarze dziatek
wiasnych.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Na dziatkach sgsiednich obowiazuje Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Wolominie pomigdzy
ulicami Zielona, Legionow i Sokola oraz
granicami obowigzujacych planéw
miejscowych- czg$¢ A zatwierdzony Uchwala
nr XV-174/2019 z dnia 26.11.2019r. Rady

Miejskiej w Wotominie wg. ktdrego ustalone

zostaly nastgpujace przeznaczenia terenu:

1. MN- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2. MN/U- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczalng zabudowsa
ustug nieucigzliwych;

3. MNe- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej;

4. WSR- tereny wod powierzchniowych
srodladowych- rowy;

5. KDZ- teren droég publicznych klasy
zbiorczej;

6. KDL- tereny drég publicznych klasy
lokalnej;

7. KDD- tereny drog publicznych klasy
dojazdowej;

Na nieruchomosciach potozonych w obrgbie 37

potozonym przy ul. Legionéw, Lesnej,

Wotominskiej i Lesnej Polany obowigzuje

Uchwala Nr VIII-91/2023 Rady Miejskiej w

Wolominie z dnia 29.05.2023r. w sprawie

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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uchwalenia  zmiany miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Wotomin wg. ktorego ustalone zostalo
nastgpujace przeznaczenie terenu:

- U.1.3.- obszar zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej o podwyzszonych wymogach
ekologicznych

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Dla terendw oznaczonych symbolem MN:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy- 0,9

Dla terendw oznaczonych symbolem MN/U:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy- 0,9

Dla terendw oznaczonych symbolem MNe:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy- 0,5

Dla terendw oznaczonych symbolem U.1.3.:

- plan nie okresla takiego parametru

Maksymalna i minimalna nadziemna Dla terendw oznaczonych symbolem MN:
intensywnos¢ zabudowy - plan nie okresla takiego parametru

Dla terendw oznaczonych symbolem MN/U:
- plan nie okresla takiego parametru

Dla terendw oznaczonych symbolem MNe:
- plan nie okresla takiego parametru

Dla terenow oznaczonych symbolem U.1.3.:
- plan nie okresla takiego parametru

Maksymalna powierzchnia zabudowy Dla terendw oznaczonych symbolem MN:

- maksymalna powierzchnia  zabudowy
w odniesieniu do dziatki- 40%

Dla terendw oznaczonych symbolem MN/U:

- maksymalna  powierzchnia  zabudowy
w odniesieniu do dziatki- 40%

Dla terendw oznaczonych symbolem MNe:

- maksymalna  powierzchnia  zabudowy
w odniesieniu do dziatki- 20%

Dla terendow oznaczonych symbolem U.1.3.:

- plan nie okresla takiego parametru

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Dla terendow oznaczonych symbolem MN:

- maksymalna wysokos¢ budynkow
mieszkalnych: 12m i 3 kondygnacje nadziemne,
przy czym trzecia kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe;
-maksymalna wysokos¢ budynkow
gospodarczych i garazowych: 6m
i 1 kondygnacja nadziemna

Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U:

- maksymalna wysokos¢ budynkow
mieszkalnych, mieszkalno- ustugowych
i ushugowych: 12m i 3 kondygnacje nadziemne,
przy czym trzecia kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe;
-maksymalna wysokos¢ budynkow
gospodarczych i garazowych: 6m
i 1 kondygnacja nadziemna

Dla terendw oznaczonych symbolem MNe:

- maksymalna wysokos¢ budynkow
mieszkalnych: 9m i 2 kondygnacje nadziemne;
-maksymalna wysokos¢ budynkow
gospodarczych i garazowych: 6m
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i 1 kondygnacja nadziemna

Dla terenow oznaczonych symbolem U.1.3.:

- ustala si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy
mieszkaniowej do 2,5 kondygnacji,
maksymalnie do 12,5 m w kalenicy dachu
liczac od poziomu gruntu

- dla zabudowy gospodarczo- garazowej
i ushugowej do wysokosci 1 kondygnacji bez
poddasza uzytkowego;

Minimalny udziat procentowy Dla terendw oznaczonych symbolem MN:
powierzchni biologicznie czynnej - minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej- 40%

Dla terendéw oznaczonych symbolem MN/U:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej- 40%

Dla terendéw oznaczonych symbolem MNe:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej- 80%

Dla terendw oznaczonych symbolem U.1.3.:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej- 80%

Minimalna liczba miejsc do parkowania Dla terendw oznaczonych symbolem MN,
MN/U i MNe:

Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parowania
w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

- 25 miejsc postojowych na 1000m2 uzytkowej
powierzchni ustug administracji i biur oraz
ushug zwigzanych z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

- 30 miejsc postojowych na 1000m2 uzytkowej
powierzchni ustug handlu, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

- 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni
uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;
Dla terendw oznaczonych symbolem U.1.3.:

- parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych  obiektow  powinny  byé
zlokalizowane na terenie dziatki, na ktorej
obiekt bedzie wznoszony, wg wskaznika min. 2
m-ca postojowe/ dom, dla  obiektow
ustugowych- 3 m-ca post. Na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug;

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy |Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: Sposob uzytkowania obiektow
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji budowlanych oraz zagospodarowania terenu:
inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego

L . Nie dotyczy- dla terenu objgtego Nie  dotyczy- dla  terenu  objetego
przedsiewzigciem deweloperskim o . . L . o
lub zadaniem inwestveyinym przedsigwzigciem deweloperskim obowigzuje przedsigwzigciem deweloperskim obowigzuje

e plan miejscowy plan miejscowy

w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy- dla  terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim obowiazuje
plan miejscowy
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Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

forma architektoniczna Nie dotyczy- dla  terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim obowigzuje
plan miejscowy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy- dla  terenu  objetego
przedsiewzigciem deweloperskim obowiazuje
plan miejscowy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie  dotyczy- dla  terenu  objetego
przedsiewzieciem deweloperskim obowigzuje
plan miejscowy
warunki ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi, [Nie  dotyczy- dla  terenu  objetego
przyrody i krajobrazu przedsiewzieciem deweloperskim obowigzuje
plan miejscowy
wymagania dotyczace zabudowy |Nie  dotyczy- dla  terenu  objetego
i zagospodarowania  terenu  polozonego |przedsiewzieciem deweloperskim obowigzuje
na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia  |plan miejscowy
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i [Nie  dotyczy- dla  terenu  objetego
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej przedsigwzigciem deweloperskim obowigzuje
plan miejscowy
wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub |Nie dotyczy- dla  terenu  objetego
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przedsiewzigciem deweloperskim obowigzuje
przepisow plan miejscowy
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy- dla  terenu  objgtego
w zakresie komunikacji przedsigwzigciem deweloperskim obowigzuje
plan miejscowy
warunki 1 szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy- dla  terenu  objgtego
w zakresie infrastruktury technicznej przedsigwzigciem deweloperskim obowigzuje
plan miejscowy
minimalny udziat procentowy powierzchni Nie dotyczy- dla  terenu  objgtego
biologicznie czynnej przedsigwzigciem deweloperskim obowigzuje
plan miejscowy
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy- dla  terenu  objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim obowiazuje
plan miejscowy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy- dla  terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim obowigzuje
plan miejscowy
miejscowych planach zagospodarowania Teren w promieniu 1 km objety jest:
przestrzennego 1. Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic: Nadarzynskiej, Asnyka
i Sienkiewicza w Kobylce zatwierdzonym
Uchwata nr XII/2019 Rady Miasta
Kobytka z dnia 26 sierpnia 2019r.
— tereny wyznaczone w planie:
MN- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
KDL- tereny drég publicznych klasy
lokalnej

KDD- tereny drog publicznych klasy
dojazdowej

Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego osiedla Stefanéwka w
Kobylce zatwierdzonym Uchwata Nr
XXXIX/322/2021 Rady Miasta Kobyika z
dnia 23 sierpnia 2021r.

tereny wyznaczone w planie:

MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
MNL- zabudowa jednorodzinna na
dziatkach lesnych

KL- ulica lokalna

Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego
w Wotlominie pomig¢dzy ulicami Zielona,
Legionow 1 Sokola oraz granicami
obowigzujacych  planéw  miejscowych-
czg¢s¢ B zatwierdzonym Uchwala nr
XXXIV-70/2021 Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia 13 maja 2021r.

tereny wyznaczone w planie:

MW- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego
w Wotominie pomiedzy ulicami Zielona,
Legionow 1 Sokola oraz granicami
obowiazujacych  planow  miejscowych-
czg$¢ A zatwierdzonym Uchwala nr XV-
174/2019 Rady Miejskiej w Wotominie z
dnia 26 listopada 2019r.

tereny wyznaczone w planie:

MN- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczalng zabudowa
ustug nieucigzliwych

MNe- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej

KDZ- tereny drég publicznych klasy
zbiorczej

KDL- tereny drog publicznych klasy
lokalnej

KDD- tereny drog publicznych klasy
dojazdowej

KPJ- teren komunikacji pieszo- jezdnej
Uchwata Nr  XXIII-241/2000  Rady
Miejskiej w Wotominie z dnia 21 grudnia
2000r. w sprawie zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin.

teren wyznaczony w planie:

U.d.- strefa o priorytecie funkcji
mieszkaniowo- ustugowych
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6. Uchwata Nr XXX-106/2001 Rady
Miejskiej w Wotominie z dnia 21 czerwca
2001r. w sprawie zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin.

— teren wyznaczony w planie:

U.1.3.- obszar budownictwa
mieszkaniowego o podwyzszonych
wymogach ekologicznych

7. Uchwata Nr VIII-91/2003 Rady Miejskiej
w Wolominie z dnia 29 maja 2003r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin.

— teren wyznaczony w planie:
U.1.3.- obszar zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j 0 podwyzszonych
wymogach ekologicznych

8. Uchwata Nr LXVIII-110/2003 Rady
Miejskiej w Wolominie z dnia 5 lipca
2023r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ul. Zielonej w Wotominie.

— teren wyznaczony w planie:
MN- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j
KDZ- tereny drég publicznych klasy
zbiorczej
KDD- tereny droég publicznych klasy
dojazdowej

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat informacji
o tak wydanych decyzjach- teren w wigkszo$ci
pokryty jest planami miejscowymi.

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

1. Zawiadomieniem z dnia 18.10.2024r.
WOS.6220.8.2024 Burmistrz Miasta
Wotomin zawiadomit, ze zostato
zakonczone postgpowanie dowodowe w
sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na
wykonaniu urzadzenia wodnego
umozliwiajacego pobor wod podziemnych
tj. studni dodatkowej nr 1b wraz z budowa
infrastruktury przesylowej w postaci
rurociggu ttoczonego do stacji uzdatniania
wody w miejscowosci Wotomin, przy ul.
Lipinskiej (dz. Nr 239 obrgb 27 Wotomin).
W ramach prowadzonego wyzej
postgpowania Burmistrz Wotomina
uzyskat nastgpujace stanowiska organow
opiniujgcych:

— Panstwowy Powiatowy Inspektorat
Sanitarny w Wotominie, opinig sanitarng
z dnia 3 lipca 2024r., znak: ZNS.902-
2.24.2023, SW 2727/2024, nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla ww.
przedsiewzigcia.

— Dyrektor Zarzadu Zlewni w Degbem,
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Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, pismem z dnia 30 sierpnia
2024r., znak

WD.ZZ$.4901.119.2024. KC(2), wyrazit
opini¢ ze dla ww. przedsigwzigcia nie
istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko; oraz
wskazat na konieczno$¢ okreslenia w
decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkow i wymogow,
o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b
ustawy 00§ oraz natozenia obowigzku
dziatan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1
pkt 2 lit. b ustawy 00§;

— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie, postanowieniem z dnia 10
pazdziernika 2024r., znak: WOOS$-
1.4220.860.2024.AST wyrazit opinie, ze
dla ww. przedsiewziecia, nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz istnieje
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow lub wymagan, o ktérych mowa
w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 00s.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaly wydane dla
analizowanego obszaru.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaty wydane dla
analizowanego obszaru.

mapach zagroZenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy-
informacji, by takie decyzje zostaty wydane dla
analizowanego obszaru.

Deweloper nie  uzyskat

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie

dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostalty wydane dla
analizowanego obszaru.

Na analizowanym terenie przeprowadzane sg
remonty i przebudowy na istniejacych drogach
powiatowych.
informacji o planowaniu wybudowania nowych

Deweloper  nie  uzyskal

drég na obszarze objetym przedsigwzigciem
deweloperskim.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaty wydane dla

analizowanego obszaru.

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaty wydane dla

analizowanego obszaru.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaty wydane dla

analizowanego obszaru.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaty wydane dla
analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaty wydane dla
analizowanego obszaru.

W analizowanym obszarze wydane zostaly
jedynie pozwolenia na budowe sieci gazowej
wraz z przylaczami, budowg instalacji gazowej,
budowe gazociagu S$redniego cisnienia na
dziatkach gruntu na ktoérych powstaja nowo
budowane budynki mieszkalne jednorodzinne i

budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe.
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat

szerokopasmowej

informacji, by takie decyzje zostaty wydane dla
analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy-
informacji, by takie decyzje zostaty wydane dla

Deweloper nie  uzyskat

analizowanego obszaru.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury dostgpowe;j

Nie dotyczy-
informacji, by takie decyzje zostaty wydane dla

Deweloper nie  uzyskat

analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Nie dotyczy- Deweloper nie
informacji, by takie decyzje zostaty wydane dla

uzyskat

analizowanego obszaru.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budoweg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 814 p/2023 z dnia 31 sierpnia 2023r. wydana przez Starost¢ Wotominskiego

Postanowienie Nr 199/2024 z dnia 09 wrze$nia 2024r. dotyczace sprostowania decyzji Nr

814p/2023 z dnia 31.08.2023r. w zakresie numeru dziatki, na ktorej prowadzona jest inwestycja.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

03.06.2026r.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
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Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682
z pdzn. zm.), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy- budowa dotyczy budynkéw wielorodzinnych

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy- budowa dotyczy budynkow wielorodzinnych

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia robét budowalnych- 20.12.2023r.

Termin zakonczenia robot budowlanych- 28.04.2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Odlegtos¢ budynku B2 od budynku B3 wynosi
10m
Na przedmiotowej nieruchomos$ci powstaje

osiedle skladajace si¢ z 7 budynkow
wielorodzinnych, ktére b¢da objgte odrebnymi
przedsigwzigciami deweloperskimi. Odleglosci

poszczegodlnych budynkow:

- budynek B1 od budynku B2- 24m
- budynek B2 od budynku B4-25m
- budynek B3 od budynku B4- 15m
- budynek B3 od budynku B5- 25m
- budynek B4 od budynku B7- 25m
- budynek B4 od budynku B5- 9m

- budynek B5 od budynku B6- 25m
- budynek B5 od budynku B7- 30m
- budynek B6 od budynku B7- 12m

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu jest okreslona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz

zgodnie z zasadami, zawartymi w polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07 zatytulowanej

. Wilasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikoéw powierzchniowych

i kubaturowych”, wymienionej w zatgczniku do rozporzadzenia i opisanymi ponizej:

1. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadnoscia do
dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01 m?),

2. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie wykonczonym, na
poziomie podtogi, nie liczac listew przypodlogowych, progow itp.,
3. do powierzchni uzytkowej lokalu nie sa wliczane powierzchnie przekroju poziomego $cianek

dziatowych, powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych,

Do powierzchni uzytkowej lokalu wliczane sa elementy nadajace si¢ do demontazu takie jak: rury,

kanaty.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych s$rodkéw finansowych —
kredyt, $srodki wtasne, inne

Finansowanie 100% ze Srodkow wlasnych

w nastgpujacych
finansowych (wypenia si¢ w przypadku kredytu)

instytucjach

Nie dotyczy
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Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunekpowierniczy |Zamkniety——mieszkaniowsy hunek—yp
* seerniesy ™

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej 0,45%
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania wybranego |Deweloper o$wiadcza, ze zgonie z art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
rodzaju zabezpieczenia $rodkow nabywcy  |lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego rachunku powierniczego na podstawie
zawarte] umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz podaje
Nabywcy nastgpujace informacje dotyczace Rachunku, a mianowicie:

1.  Bank PKO BP S.A.(zwany dalej ,,Bank”) ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrgbnie dla
kazdego Nabywcy na prowadzonym w ramach rachunku, indywidualnym rachunku
nabywcy;

Whptaty na rachunek moga by¢ dokonywane w formie gotowkowej lub bezgotowkowej
Bank na pisemny wniosek Nabywcy przekazuje Nabywcy informacj¢ dotyczaca wpflat i
wyplat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego Indywidualnym Rachunku
Nabywcy

4. Deweloper ma prawo dysponowaé s$rodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego,
wylacznie w celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego

5. Wyptata $rodkéow pienigznych zgromadzonych na rachunku powierniczym, nastgpi po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia wskazanego w zleceniu wyplaty etapu realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego

6. Przed wyptata $rodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku powierniczym Bank
dokona kontroli zakonczenia kazdego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego wskazanego
w dyspozycji wyplaty; kontrola polega w szczegdlnosci na inspekcji placu budowy oraz
sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumentowania zakonczenia realizacji danego etapu
Przedsigwzigcia Deweloperskiego

7. Deweloper ponosi wszelkie oplaty, prowizje oraz wszelkie inne koszty zwigzane z
prowadzeniem rachunku powierniczego

8. Wyptata srodkéw pienigznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego nastapi
na podstawie otrzymanego zlecenia wyplaty z wypisem aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce praw wynikajacych z Umowy Deweloperskie;j.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcey Bank PKO BP S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia Prace budowalne zostaly zakonczone i zgodnie z Decyzja Nr 336/2026 z dnia 29.05.2026r.
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego [wydana przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowalnego budynki bedace przedmiotem
niniejszego Przedsiewziecia Deweloperskiego zostaly oddane do uzytku.

Dopuszczenie waloryzacji ceny Nie przewiduje si¢ waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

* Niepotrzebne skreslic¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym..
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié¢ Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

od umowy deweloperskiej lub jednej 1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.36 Ustawy;

z umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 2) jezeli informacje zawarte w umowie, nie sa zgodne z informacjami zawartymi
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 3) jezeli Deweloper nie dorgczytl Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
lokalu mieszkalnego informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
lub domu jednorodzinnego zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym|4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowg, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy, w terminie
okreslonym w umowie;

7)  w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1lub 2 Ustawy;

9)  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe;

13) w przypadku wzrostu ceny przedmiotu umowy w zwiazku ze zmiang stawek podatku
VAT- w terminie 30 dni od dnia wejscia w Zycie przepisOw prawa zmieniajacych stawke
podatku od towarow i ustug (VAT), chyba ze Deweloper zaoferuje, ze pomimo to cena nie
ulegnie zmianie;

Terminy odstapienia dla Nabywcy:

1) W przypadkach, o ktorych mowa w pkt. 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

2) W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

3) W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

4) W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

5) W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy, w przypadku niespelnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy, w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajace z umowy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.
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Dodatkowe informacje:

1) W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (opisane powyzej), nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
Nabywcy wolno odstapi¢ od umowy, za zapltata oznaczonej sumy.

2) W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (opisane powyzej), umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3) Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki
wyplacone Deweloperowi przez bank 2z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy.

4) W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt. 6 Ustawy Deweloperskiej , informacj¢ o
wysokosci srodkow zwroconych Nabywcy w zwiagzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

5) Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstapienia od umowy dla swej waznoS$ci
wymaga formy pisemnej, przy czym w przypadku o$wiadczenia Nabywcy jest ono
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
o przeniesienie wlasnosci lokalu i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

6) W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera w przypadkach okreslonych w art.
43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca jest zobowiazany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu, zgoda na
wykreslenie roszczenia powinna by¢ ztozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

7) Kazdej ze stron przystuguje umowne prawo odstapienia od umowy z przyczyn innych niz
wskazane powyzej, z zastrzezeniem obowigzku zaplaty odstgpnego w wysokosci 10%
wartosci brutto przedmiotu umowy.

INNE INFORMACJE

L

1L

IIIL.

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowiagzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784

Informacja :

Na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego nie istnieja zadni wierzyciele hipoteczni, w zwigzku z czym nie istnieja (jako
bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu i przeniesienie jego wasnosci.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy ma mozliwo$¢ zapoznania z dokumentami wskazanymi ponizej w lokalu Dewelopera w Mifisku
Mazowieckim przy ul. Przemystowej 13 tj. z:

—

)
2)
3)
4)
5)
6)

Informacja:

i 1843).

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
pozwoleniem na budowe;

pozwoleniem na uzytkowanie;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

projektem budowlanym;
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku PKO BP S.A.;

— w  przypadku  rachunku  powierniczego  deponentem  (uprawnionym do  $rodkow  gwarantowanych) jest  kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik;

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej

restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w
ztotych 100 000 euro;

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata srodkow gwarantowanych— co do zasady— nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku gwarancji wobec banku;
—  wyplata $rodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych;

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https:/www.bfg.pl/.

Szczegotowe informacje na temat powstajacego osiedla pn. ,,Osiedle Zielony Zakatek™:

— Na terenie nieruchomosci objetej dziatkami ewidencyjnymi o nr 226/14, 275/4, 276/9, 282/5, 283/4; obreb ewidencyjny: 36 dla ktorej to
inwestycji prowadzona jest ksiega wieczysta nt WA1W/00165493/8 wybudowane zostanie osiedle pod nazwa ,,Zielony Zakatek”.

— Osiedle ,,Zielony Zakatek” sktadato si¢ begdzie z siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ktére to budynki stanowity beda jedna
wspolnote mieszkaniowa.

— Osiedle ,,Zielony Zakatek” budowane bedzie w kilku etapach. Aktualnie w sprzedazy jest etap II realizacji inwestycji stanowiacy sprzedaz
budynkow B2 i B3, ktore s objete aktualnym przedsiewzigciem deweloperskim. Kolejne budynki tj. B1, B4, B5, B6 i B7 beda budowane w
kolejnych etapach i zostang objete odrebnymi przedsiewzieciami deweloperskimi.

— W sumie w inwestycji ,,Osiedle Zielony Zakatek” wybudowanych zostanie 403 lokale mieszkalne oraz 2 lokale ustugowe.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego Cena calkowita lokalu nr ..... usytuowanego w budynku przy ul. Legionéow 142A/144 wynosi
«eees00 7} wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej oraz prawem do wylacznego korzystania z
miejsca garazowego Ir ...

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
2

. m
Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego vuzbzal m?
(stownie: .... tysiecy .... zt za 1 m?)

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wlasnosci nieruchomosci wynikajacego| 30.09.2026r.
z umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech Liczba kondygnacji 4
domu jednorodzinnego
albo budynku, w ktorym

Technologia wykonania — plyta fundamentowa zelbetowa
ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy —  $ciany i stupy konstrukcyjne zelbetowe
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

— stropy zelbetowe monolityczne

— schody zelbetowe

— dciany  zewngtrzne — dwuwarstwowe,
z bloczkow  wapienno- piaskowych
ocieplone ptytami styropianowymi

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu L . .
— S$ciany migdzy-lokalowe zelbetowe lub

jednorodzinnego oraz Deweloperskim ) )
Funduszu Gwarancyjnym z bloczkéw cementowo-wapiennych

— $ciany wewng¢trzne dzialowe z pustakow
Porotherm gr. 11,5 cm oraz 8§ cm

— elewacja systemowa typ lekki
z elementami oktadzinowymi z plytek
ceglanych,
— dach — stropodach niewentylowany, kryty
papg
Standard prac wykonczeniowych — zywica w hali garazowej
w czesci wspolnej budynku i terenie wokot — posadzki korytarzy i oktadziny schodoéw
niego, stanowigcym cz¢s¢ wspolng plytkami typu gres
nieruchomosci — drzwi wejsciowe do budynkow aluminiowe

— drzwi z klatek schodowych do garazu
aluminiowe

— drzwi do pom. technicznych stalowe

— tynki gipsowe klatek  schodowych
i korytarzy

— klatki schodowe i korytarze malowane,
miejscowe oktadziny z plyty laminowane;j

— drzwi szachtow instalacyjnych i portale
drzwi wejsciowych do mieszkan z plyty

laminowanej
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$ciany i stupy w hali garazowej bez tynkow
i malowania

wentylacja mechaniczna w hali garazowe;j
oswietlenie klatek schodowych, korytarzy
i hali garazowej

windy osobowe we wszystkich budynkach
Z poziomu garazu

plac zabaw

ciggi pieszo jezdne z kostki betonowej
balkony — izolacja z zywic

tarasy- na parterze cz¢$¢ utwardzona z

plytki betonowej o pow. jak obrys balkonu
I p. pozostala cze$¢ biologicznie czynna
(trawa, kora)

Liczba lokali w budynku

budynek ul. Legionéw 142A - 64 lokale mieszkalne
budynek ul. Legionéw 144- 52 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych
i postojowych
w tym:

Garaz podziemny pod budynkami:
178 miejsc parkingowych w garazu podziemnym

-21 miejsc parkingowych zaleznych
Na terenie osiedla:

- 7 miejsc parkingowych na terenie osiedla przy
budynku przy ul. Legionow 144

Dostepne media w budynku

centralne ogrzewanie

kottownia wlasna — gazowa w kazdym
budynku

prad (do kuchni elektrycznej 3 fazy)
zimna woda

ciepta woda

kanalizacja

Internet od dostawcy zewngtrznego

telefon od dostawcy zewngtrznego

TV naziemna i satelitarna

Dostep do drogi publiczne;j

Zapewniony dostep do drogi publicznej- ulic
Legionow i Zielonej

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal nr ...
.... pietro (.... kondygnacja)

Szczegodtowe usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku oraz okreslenie powierzchni i uktad

pomieszczen obrazuje rzut katalogowy lokalu mieszkalnego z zaznaczeniem potozenia lokalu
mieszkalnego na kondygnacji, stanowigcy Zalacznik do Prospektu Informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia lokalu wynosi: ..... m?

Uktad pomieszczen: salon z aneksem kuchennym, 1 sypialnia, korytarz, fazienka;

OPIS STANDARDU LOKLAU MIESZKIL.ANEGO:
okna PCV

liczniki poboru wody cieptej i zimnej

parapety wewngtrzne z konglomeratu kamiennego ( z wyjatkiem kuchni)
drzwi wej$ciowe o podwyzszonej odpornosci na wlamanie
instalacja wodna - podejscia pod urzadzenia na $cianie

inst. kan. sanitarnej - podej$cia pod urzadzenia na $cianie
inst. CO — kompletna z grzejnikami i licznikami poboru ciepta
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— instalacja elektryczna z osprzgtem (bez zrodta swiatta) i licznikami energii elektrycznej

— tynki gipsowe

— podtoza pod posadzki (szlichta)

— Dbalkony — izolacja z zywicy

— tarasy- na parterze cz¢$¢ utwardzona z ptytki betonowej o pow. jak obrys
balkonu I p. pozostata czes¢ biologicznie czynna (trawa, kora)

— instalacja telewizyjno - radiowa (rowniez satelitarna zbiorcza)

— instalacja telefoniczna z jednym gniazdem wtykowym bez aparatow

— instalacja internetowa

— system domofonowy

— wentylacja mechaniczna indywidualna

Data wydania zaswiadczenia 16.06.2026r.

o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej Nie dotyczy- odrebna wlasno$¢ lokalu mieszkalnego dopiero zostanie ustanowiona

wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym |Nie dotyczy- lokal uzytkowy nie jest przedmiotem umowy
roéwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej Nie dotyczy- lokal uzytkowy nie jest przedmiotem umowy
czesei whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi Nie dotyczy- lokal uzytkowy nie jest przedmiotem umowy
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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