PROSPEKT INFORMACYJNY

WODOCIAGOWA ETAP VII
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper P H U KONSTANS Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia;
KRS: 0000987325
Adres 05-300 Minsk Mazowiecki ul. Przemystowa 13
Numer NIP REGON NIP 8222381455 REGON 386183412
Numer telefonu 22 4013333, 25 7562000
Adres poczty elektronicznej mieszkania@konstans.com.pl
Numer faksu 25 7562013
Adres strony internetowej | www.konstans.com.pl
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Lesny Zakatek, 05-300 Minsk Mazowiecki ul. Stankowizna 42 i 44

Data rozpoczgcia 16.12.2020

Data wydania decyzji o | 19.04.2023
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wodociggowa etap V, 05-070 Sulejowek ul. Wodociagowa 5, 5A, 5B, 7,7A




Data rozpoczecia

27.01.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

22.05.2023

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Trakt Lubelski Etap 2, 04-766 Warszawa Trakt Lubelski 181E, 181F
Data rozpoczgcia 05.07.2021
Data wydania decyzji o | 14.12.2023
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na NIE
kwote powyzej 100 000 zt
I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrgbu

Wodociagowa Etap VII, 05-070 Sulejowek ul Wodociggowa, dziatka 6, obreb 00-
47

Numer ksiggi wieczystej

SI1M/00067288/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiggi BRAK
wieczystej
W  przypadku braku ksiggi NIE DOTYCZY

wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacym
obszar Przedsigwzigcia Deweloperskiego w promieniu 1km od terenu zamierzonej
inwestycji nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji ktére moglyby degradowad
srodowisko jak np. cmentarze, wysypiska $§mieci, spalarnie odpadow. Nie ma takze
dostepnych informacji na temat planowanych inwestycji mogacych stanowié
ucigzliwos¢ dla przysztych mieszkancow osiedla.

Z istniejacych elementow mogacych wplywaé na warunki zycia nalezy wymienic:
ul Pitsudskiego — mozliwy hatas ruchu drogowego, Wielkopowierzchniowy sklep
Biedronka — zwigkszony ruch oraz mozliwe hatasy przy roztadunku towarow.

2)

3)

W szczegodlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zwiagzku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Uchwala nr XXIII/185/2012 Rady
miasta Sulejowek z dn. 29.03.2012

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Inne NIE DOTYCZY
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu MW/UP(U) - mieszkaniowe
miejscowego planu wielorodzinne oraz uslugowe
zagospodarowania
przestrzennego dl? terenu | \aksymalna intensywno$é zabudowy | 0,85
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem Mak 1 Kodé zabud 14
inwestycyjnym aksymalna wysoko$¢ zabudowy m

Minimalny udziat procentowy | 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

0,4 miejsca parkingowego na kazde 30
m?2 powierzchni uzytkowej mieszkania

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zalacznik nr 1 do prospektu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia NIE DOTYCZY
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY

kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Zatacznik nr 1 do prospektu

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zatacznik nr 1 do prospektu

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zalacznik nr 1 do prospektu

Przeznaczenie terenu

MW/UP(U) - mieszkaniowe
wielorodzinne oraz ushugowe




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ | 0,85

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14 m
Minimalny udziat procentowy | 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

0,4 miejsca parkingowego na kazde 30
m?2 powierzchni uzytkowej mieszkania

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,
zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacym obszar Przedsigwzigcia
Deweloperskiego w promieniu 1km od
terenu zamierzonej inwestycji nie
przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji
ktére mogtyby degradowaé §rodowisko
jak np. cmentarze, wysypiska $mieci,
spalarnie odpadéw. Nie ma takze
dostepnych  informacji na temat
planowanych inwestycji mogacych
stanowi¢ uciazliwos¢ dla przysztych
mieszkancow osiedla

studium uwarunkowan 1 kierunkow | NIE DOTYCZY
zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy 1

NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | NIE DOTYCZY
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego i | NIE DOTYCZY

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | NIE DOTYCZY
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | NIE DOTYCZY
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | NIE DOTYCZY
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | NIE DOTYCZY
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o wustaleniu  lokalizacji | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® -
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 227/2021, Decyzja nr 13/P/2022, wydane przez Starostwo Powiatowe
w Minsku Mazowieckim

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Planowana data 31.12.2025

Data zakoniczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie - 25.10.2023r, Zakonczenie - 31.10.2025r

Liczba budynkow 3

* Niepotrzebne skreslié.




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Brak odstepu, budynki tacza si¢ ze sobg
$cianami szczytowymi bez okien

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu jest okre$lona na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego oraz zgodnie z zasadami, zawartymi w
polskiej normie PN-ISO 9836:2015 zatytulowanej ,, Wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych”, wymienionej w zataczniku do rozporzadzenia i opisanymi
ponizej:

1. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z
doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01 m?),
2. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progow
itp.,

3. do powierzchni uzytkowej lokalu nie sa wliczane powierzchnie przekroju
poziomego $cianck dziatowych, powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz
nisze w elementach zamykajacych,

4. do powierzchni uzytkowej lokalu wliczane sg elementy nadajace si¢ do
demontazu takie jak: rury, kanaly.

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Finansowanie 100% ze S$rodkow
procentowy  udzial  zrédetl | finansowych — kredyt, srodki wtasne, | wlasnych
finansowania przedsigwzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkantowy—rachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Wszystkie dokonane przez Nabywcoéw wplaty, zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym beda wyplacane Deweloperowi przez
Bank po stwierdzeniu zakonczenia poszczegdlnych etapoéw realizacji zgodnie z
harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank PKO BP Regionalne Centrum Korporacyjne w Siedlcach

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I Zakup dzialki, sporzadzenie
, . . . L 15 %
(zakonczony) | dokumentacji technicznej, organizacja
placu budowy, wykopy
Etap 11 Fundamenty , $ciany i stupy 15 %
(zakonczony ) | konstrukcyjne kondygnacja parteru ?
Konstrukcja pigter 1-4
Etap III Izolacja $cian parteru i zasypanie 15%

(zakonczony ) wykopow




Stropodachy, Scianki dziatowe
Poziomy i piony kanalizacji sanitarne;j,

Eta,p v kanaty wentylacji mechaniczne;j
(zakonczony) . ,
mieszkan
Stolarka okienna budynki
Etap V Oprzc?wodowanle inst. elektrycznej
, Tynki wewngtrzne
(zakonczony)

Warstwa ocieplajaca elewacji

Instalacje podposadzkowe
Podtoza pod posadzki
Etap VI Kanaly wentylacyjne garazy
(Zakonczony) | Piony instalacyjne wody i centralnego
ogrzewania

Wyprawy elewacyjne
Posadzki czesci wspolnych
Slusarka aluminiowa i stalowa
Drzwi do mieszkan

Etap VII Instalacja gazowa
(31.07.2025) Grzejniki
Kottownie
Tablice pietrowe i WLZ

Przytacze wody i kanalizacji,
Osprzet instalacji elektrycznej,
Instalacje teletechniczne
Windy osobowe
Osprzet wentylacji mechanicznej
Etap VIII Balustrady, posadzki czgsci wspdlnych
(31.10.2025) | ,liczniki ciepta i wody ,
roboty malarskie czesci wspdlnych,
Nasypy i uksztaltowanie terenu,
drogi i chodniki

15%

10%

10%

10%

10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Zasady odstapienia od umowy

Przestanki odstapienia od umowy przez Nabywcg:

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy:

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie s zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;




3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych Iub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt. 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2,3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2,3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Przestanki odstapienia od umowy przez Dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespelnienia przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych




kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Obowiazki dewelopera w przypadku odstgpienia nabywcy od umowy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, za zaplata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), umowa uwazana jest za niezawartg, a
nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcié
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego
dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt. 6
Ustawy, informacje o wysokosci §rodkéw zwroéconych nabywey w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie
wlasnos$ci nieruchomosci.

W sytuacjach innych niz wyzej wymienione odstapienie od Umowy deweloperskiej
powoduje obowiazek zaptacenia przez stron¢ odstgpujaca kary w wysokosci 10%
wartosci brutto przedmiotu Umowy stronie drugiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnoéci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;




3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).
Oddziatl instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, zZe nie majg
do niego =zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

Cena catkowita lokalu nr ........ usytuowanego w budynku ........ przy

ul. Wodociggowej

..... WYynNosi .............. zt wraz z udzialem w

nieruchomosci wspdlnej oraz prawem do wytacznego korzystania z
miejsca garazowego nr ....... i komorki lokatorskiej nr ........

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej

30.09.2026r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy  przedmiotem — umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej

Liczba
kondygnacji

B1-4
B2-5
B3-5

Technologia
wykonania

stropy zelbetowe

Sciany konstrukcyjne murowane i zelbetowe
shupy konstrukcyjne zelbetowe

plyta fundamentowa zelbetowa

schody zelbetowe

Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe, z
bloczkow silikatowych

ocieplone plytami styropianowymi
Sciany migdzy-lokalowe zelbetowe lub z
bloczkow silikatowych

Sciany wewnetrzne dziatlowe z pustakow
Porotherm gr. 11,5 cm oraz 8 cm
elewacja systemowa typ lekki, wodny

dach — stropodach niewentylowany, kryty
papa

Standard prac

wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie

wokot niego,
stanowigcym
czg$¢ wspolng
nieruchomosci

Zywica w hali garazowe;

Posadzki korytarzy i oktadziny schodow
ptytkami typu gres

Drzwi wejsciowe do budynkow aluminiowe

Drzwi z klatek schodowych do garazu
aluminiowe
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Drzwi do pom. technicznych stalowe
Tynki gipsowe klatek schodowych i korytarzy

Klatki schodowe 1 korytarze malowane,
miejscowe okladziny z ptyty laminowane;j

Drzwi szachtow instalacyjnych i portale drzwi
wejsciowych do mieszkan z ptyty laminowang

Sciany i stupy w hali garazowej bez tynkow i
malowania

Wentylacja mechaniczna w hali garazowe;j

Oswietlenie klatek schodowych, korytarzy i
hali garazowe;j

Windy osobowe we wszystkich budynkach z
poziomu garazu

Plac zabaw
Ciagi pieszo jezdne z kostki betonowej

Balkony — izolacja z zywic

Liczba lokali w
budynku

B1 — 12 mieszkan + 3 lokale ustugowe
B2 — 20 mieszkan
B3 — 28 mieszkan

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych oraz
komorek
lokatorskich

29 miejsc postojowych zewnetrznych oraz 42
miejsca garazowe w hali garazowej w tym 10
miejsc rodzinnych, 5 komorek lokatorskich

Dostepne media w
budynku

centralne ogrzewanie

kottownia wlasna — gazowa w kazdym
budynku

prad (do kuchni elektrycznej 3 fazy)
zimna woda

ciepta woda

kanalizacja

Internet od dostawcy zewngtrznego
telefon od dostawcy zewngtrznego

TV naziemna i satelitarna

Dostep do drogi
publiczne;j

Dojscie piesze, wjazd i wejscie na teren osiedla
od strony ulicy Wodociggowej -poprzez dziatki
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numer 1/3, 1/7, 1/8, 12, 16, 18, 19 (stuzebnosé¢
przechodu i przejazdu oraz odpoczynku)

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Szczegolowe usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku oraz
okreslenie powierzchni i uktad pomieszczen obrazuje rzut katalogowy
lokalu mieszkalnego z zaznaczeniem potozenia lokalu mieszkalnego na
kondygnacji, stanowiacy Zatacznik do Prospektu Informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

1. STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH W LOKALU
e okna PCV
e  parapety wewngtrzne z konglomeratu kamiennego ( z
wyjatkiem kuchni i tazienki)
e drzwi wejSciowe o podwyzszonej odpornosci na wlamanie
e instalacja wodna - podejécia pod urzadzenia z licznikami
poboru wody cieptej i zimnej
e  inst. kan. sanitarnej - podejécia pod urzadzenia
e inst. CO — kompletna z grzejnikami i licznikami poboru ciepta
e  instalacja elektryczna z osprzetem (bez zrodta swiatha) i liczniki
poboru
e tynki gipsowe
e  podloza pod posadzki (szlichta)
e  balkony — izolacja z zywicy
e instalacja telewizyjno — radiowa zbiorcza (réwniez satelitarna
zbiorcza)
e  instalacja telefoniczna z jednym gniazdem wtykowym bez
aparatow
e instalacja internetowa - okablowanie
e  system domofonowy
e  wentylacja mechaniczna indywidualna
UWAGI:

1. Cena nie obejmuje robot w lokalach mieszkalnych , ktérych
wykonanie zalezy od gustu i oczekiwan przysztych wiascicieli w
szczegoblnosci :

e  podlog

e  progéw w drzwiach wejsciowych

e  parapetow w aneksach kuchennych
e  powlok malarskich $cian i sufitow
e  bialego montazu i armatury

e  glazury i terrakoty w lokalu

e  drzwi wewnatrz lokalowych
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e  opraw oswietleniowych

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy- inwestycja w trakcie budowy

samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j Nie dotyczy- odrebna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego dopiero
wlasnosci lokalu mieszkalnego zostanie ustanowiona

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym  roéwnoczesnie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy
przeniesienie prawa  wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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ZAtACZNIK NR 1 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

Szczegdtowe zapisy z miejscowego planu zagospodarowania istotne dla prospektu informacyjnego

§6

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej zgodnie z przepisami szczegdlnymi
2) ustala sie wprowadzenie na obszarze planu maksymalnej wskazanej w planie ilosci zieleni
3) w zakresie gospodarowania wodami, geologii i ochrony ziemi ustala sie:
a. nakaz realizacji sieci wodno-kanalizacyjnej wyprzedzajgco wobec planowanej budowy obiektéw
kubaturowych,

b. nakaz realizacji inwestycji wytgcznie w oparciu o sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng ( w tym
deszczowg) potaczong do sieci miejskich ; zakaz realizacji inwestycji w oparciu o szamba, lokalne
oczyszczalnie i wtasne ujecia wody

c. zakaz odprowadzania Sciekow sanitarnych do waéd i ziemi, nakaz realizacji lokalnego uktadu sieci
kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe z ulic i placow manewrowych do zbiornika
retencyjnego Z-5 w narozniku ul. Pitsudskiego i Sobieskiego poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej w
ul.Wodociggowej lub Pitsudskiego

d. zakaz realizacji budynkéw podpiwniczonych; zakaz gtebokiego fundamentowania budynkdw tj.
dopuszcza sie fundamentowanie do max 1,2 m ponizej powierzchni gruntu naturalnego

4) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza:

a. ustala sie zasade wykorzystania jako czynnikdw grzewczych, gazu, energii elektrycznej oraz
odnawialnych zrédet energii.

b. ustala sie, ze wszelka dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standardow
emisyjnych i standarddw jakosci Srodowiska w zakresie emisji substancji gazowych lub pytowych do
srodowiska.

c. dziatalnos¢ ustugowa wigzaca sie z wprowadzeniem substancji gazowych lub pytowych do
Srodowiska moze by¢ prowadzona wytgcznie na podstawie okreslonych w pozwoleniu na
wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza wydanym w oparciu o przepisy odrebne.

5) W zakresie gospodarowania odpadami

a. ustala sie obowigzek wyposazenia zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie urzgdzenia i
miejsca stuzgce do zbierania tych odpaddéw, w tym zbieranych selektywnie oraz ustala sie
obowigzek zbierania tych odpaddw, w tym zbieranych selektywnie oraz ustala sie obowigzek
zbierania tych odpaddéw zgodnie z wymogami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i
porzadku

b. wywozenie systemem zorganizowanym odpaddw wytwarzanych na terenie obszaru objetego
opracowaniem.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad drogowo-uliczny stanowig drogi publiczne wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
tj; droga gtéwna docelowo zbiorcza KD/G/Z i droga lokalna KD.L

2) dopuszcza sie mozliwosci wjazdu na droge lub wyjazdu z drogi KD.G/Z | KD-L wytacznie w rejonach
wyznaczonych na rysunku planu, zakazuje sie urzadzania innych nowych bezposrednich zjazdéw na
terenie osiedla z drogi wojewddzkiej KD.G/Z | KD-L

3) naktada sie wymodg uzgodnienia koncepcji obstugi komunikacyjnej osiedla w aspekcie wtgczenia ruchu do
drogi wojewddzkiej z wtasciwym zarzadcg drogi reprezentowanym przez Mazowiecki Zarzad Drég
Wojewddzkich

4) do prowadzenia komunikacji publicznej ( autobusowej) przeznacza sie drogi publiczne ustala sie
parametry dla terenéw droég publicznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
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§12

W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

1)  ustala sie petng obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy
infrastruktury technicznej

2)  wyklucza sie sytuowanie nowej infrastruktury podziemnej, oprécz kanalizacji deszczowej pod jezdnig Alei
Pitsudskiego KD.G/Z z wyjatkiem przej$¢ poprzecznych, przy czym dopuszcza sie umieszczenie nowej
infrastruktury niezwigzanej z ulicg w obrebie jezdni tylko jako odstepstwo w tych wypadkach, kiedy
zabudowa uniemozliwia inng lokalizacje

dopuszcza sie, bez zmiany planu zmiane lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy

nastapi kolizja z projektowang zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do

realizacji, ustala sie obowigzek uzyskania stuzebnosci gruntowej w formie utozonych poza liniami

rozgraniczajgcymi ulic na terenach nalezg
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