PROSPEKT INFORMACYJNY

TRAKT LUBELSKI ETAP II1
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PHU KONSTANS Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia;
KRS: 0000987325
Adres 05-300 Minsk Mazowiecki ul. Przemystowa 13
Numer NIP REGON NIP 8222381455 REGON 386183412
Numer telefonu 22 4013333, 25 7562000
Adres poczty elektronicznej mieszkania@konstans.com.pl
Numer faksu 25 7562013
Adres strony internetowej | www.konstans.com.pl
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Lesny Zakatek, 05-300 Minsk Mazowiecki ul. Stankowizna 42 i 44

Data rozpoczgcia 16.12.2020

Data wydania decyzji o | 19.04.2023
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wodociggowa etap V, 05-070 Sulejowek ul. Wodociagowa 5, 5A, 5B, 7,7A




Data rozpoczecia

27.01.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

22.05.2023

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wodociagowa etap VI, 05-070 Sulejowek ul. Wodociagowa 3, 3A, 3B
Data rozpoczgcia 01.03.2022
Data wydania decyzji o | 14.01.2025
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na NIE
kwote powyzej 100 000 zt
I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrgbu

UL Trakt Lubelski 181 Ci 181D , 04-766 Warszawa, dziatka 32/5 1 32/6, obreb 3-
13-31

Numer ksiggi wieczystej

WAG6M/00485567/4, WA6M/00482914/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o

wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

wpis w dziale czwartym ksiggi BRAK
wieczystej
W  przypadku braku ksiggi NIE DOTYCZY

1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojewodztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Wawer przy
ul. Trakt Lubelski, na dziatkach ewidencyjnych nr 32/5, 32/6 zlokalizowanych w obrgbie ewidencyjnym nr 3-13-31.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy si¢ w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.

2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.




Kepa Wieloryb \

B acetsia

zrodto: REDNET Property Group Sp. z0.0.na podstawie mapy dostgpnej w: http://openstreetmapiorg/

2 INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W SASIEDZTWIE
INWESTYCJI I WPEYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwos$ci):

e bezposrednie sasiedztwo ul. Trakt Lubelski (od wschodniej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Mastowieckiej (od zachodniej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe,
e sgsiedztwo ul. Przygodnej (od potudniowe;j strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe,
e sgsiedztwo ul. Bronowskiej (od péinocnej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo terendéw mieszkaniowych, terendow ustugowych (w szczegdlnosci przy ul. Trakt Lubelski i ul.
Bronowskiej), terendw zieleni (w tym cmentarza), placéw zabaw i boisk, terendw niezagospodarowanych,
parkingdw naziemnych,

e  sgsiedztwo warsztatow samochodowych m.in przy ul. Trakt Lubelski 236, 192, 195,

e sasiedztwo sktadu materiatow budowlanych przy ul. Bronowskiej 50, Trakt Lubelski 156,

e sgsiedztwo szkot (w tym boisk sportowych) m.in. Szkoty Podstawowej nr 109 przy ul. Przygodne;j 2,
e sasiedztwo Kosciota pw. Wniebowzigcia Najswigtszej Maryi Panny przy ul. Trakt Lubelski 157,

e sgsiedztwo Kanatu Zerzenskiego na zachod od terenu przedmiotowej inwestycji,

e  sgsiedztwo Kanatu Nowe Ujscie i Rowu Zabiego na potoc od terenu przedmiotowej inwestycji,

e sasiedztwo sali weselnej przy ul. Bronowskiej 10,

e sasiedztwo firmy zajmujacej si¢ kamieniarstwem budowlanym, wywozem odpadéw pobudowlanych itp. przy
ul. Trakt Lubelski 143,




e sgsiedztwo linii elektroenergetycznej na péinoc od terenu przedmiotowej inwestycji,
e sgsiedztwo Cmentarza Parafialnego w Zerzniu przy ul. Cylichowskie;j,

*  czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na terenach o przewadze zieleni z pojedyncza
zabudowg — na potudnie od ul. Kadetow oraz na zachod od ul. Trakt Lubelski, wzdluz Rowu Zabiego, Kanatu
Zerzenskiego) zostala wyznaczona jako Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

e ustala si¢ na czesci terenu w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na zachod od ul. Wat
Miedzeszynski) - obszar ptasi Natura 2000 (Dolina Srodkowej Wisty),

e  (Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na poétnoc od ul. Chodzieskiej) znajduje
si¢ na obszarze wystapienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi). Czgs$¢ obszaru w
promieniu 1 km od planowanej inwestycji (od Wisty do Watu Miedzeszynskiego) znajduje si¢ na obszarze
wystgpienia powodzi — raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi). Wigkszos¢ obszaru w
promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ na terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego
zniszczenia watdw przeciwpowodziowych w Warszawie.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki sa objgte ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zwolenskiej - cze$é 1, przyjetego uchwalg Nr X1/195/2015 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 7 maja 2015 r.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od omawianego zamierzenia inwestycyjnego
postuzono sig:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez Rade
m.st. Warszawy Uchwalg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetiong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.,
ponownie zmienione Uchwata nr XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LX1/1669/2013
z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwalg nr
LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.),

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujacymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrami decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

e  mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego.

Postuzono si¢ rowniez: miejscowymi planami odbudowy, uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania,
decyzjami o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostgpowej oraz decyzjami o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktorych brak jest informacji o planowanych
przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH
DZIALEK EWIDENCYJNYCH
4.1. Inwestycje wynikajace z Planu ogélnego gminy m. st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu og6lnego gminy.

Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy,
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwalg nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione
Uchwala nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupelniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.,
ponownie zmienione Uchwala nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwala nr LX1/1669/2013 z dnia 11
lipca 2013 r., Uchwala nr XCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwala nr LX1I/1667/2018 z dnia 1 marca
2018 r. oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.




Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy

budowa nowych odcinkéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejacej przy
zastosowaniu nowoczesnych materiatow i1 rozwigzan technicznych,

modernizacja systemu kanalizacji ogolnosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawow, jezior, zbiornikow i zaglebien terenowych dla
celow retencjonowania wod deszczowych,

sukcesywne kablowanie istniejgcej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii nadziemnych,
celem zmniejszenia szkodliwego oddzialywania na mieszkancéw oraz poprawy estetyki miasta i lepszego
wykorzystania istniejacych terenow,

konieczna jest rozbudowa magistralnej i rozbiorczej sieci wodociggowej, budowa sieci kanalizacyjnej wraz z
kolektorem ,,W”, transportujagcym $cieki od wezla w ul. Patriotow do istniejacego kolektora w ul. Bora
Komorowskiego, rozbudowa sieci gazowej, budowa nowych stacji -elektroenergetycznych: RPZ
,Miedzeszyn”, RPZ ,,Falenica”,

nalezy dazy¢ do pokrycia calego obszaru miasta siecig telekomunikacyjng kablowa i radiowa, spetniajaca
wymogi wspolczesnej teletransmisji  cyfrowej 1 warunki ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym,

dziatania modernizacyjne i rozwojowe sieci cieplowniczej, majace na celu odnowienie istniejacych urzadzen
(czesto przestarzatych) takich jak: kotly parowe, kotly wodne, turbozespoty, a takze budowa nowych
jednostek wytworczych oraz ograniczenie emisji zanieczyszczen i spetnienie norm ochrony srodowiska,

dopuszczenie budowy nowych jednostek produkujacych ciepto o charakterze rozproszonym - decentralizacja
mocy cieplowniczej,

przeksztalcanie urzadzen melioracji podstawowych w kanaty miejskie,

ustala si¢ ochrong istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym — w tym
zieleni towarzyszacej ulicom i placom,

zachowanie jak najwigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych do
urbanizacji,

ustala si¢ wyznaczenie nowych terenow ogodlnodostgpnej zieleni le$nej, urzadzonej i terenow zieleni
urzadzonej z udziatem terenéw sportu i rekreacji,

ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan przyjaznych dla osob starszych i niepelnosprawnych,

budowa systemu parking6w ,,Parkuj i Jedz” (P+R), stwarzajacego mozliwo$¢ odbywania podr6zy transportem
publicznym i ograniczenia nat¢zenia ruchu samochodowego na ulicach miasta,

ustala si¢ dazenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkingach podziemnych,

realizacja $ciezek rowerowych w obrebie 1 km od przedmiotowej nieruchomosci, m.in. wzdhuz ulic: Trakt
Lubelski, Bronowskiej, Walu Miedzeszynskiego, Zwolenskiej i projektowanej Trasy Na Zaporze,
projektowanej Trasy Olszynki Grochowskiej, projektowanej drogi Nowo — Bora Komorowskiego,

ustala si¢ realizacje Trasy Olszynki Grochowskiej (czg$¢ trasy jest oznaczona jako droga zbiorcza, kolejna
czes$¢ jako droga gtdwna, a ostatnia czg$¢ jako droga gtowna ruchu przyspieszonego) o przebiegu od al. Gen.
Bolestawa - Wieniawy — Dlugoszewskiego, do ul. Trakt Lubelski, ul. Lucerny, ul. Zwolenskiej i
ul. Przewodowej,

ustala si¢ realizacj¢ drogi gtownej (Trasa na Zaporze) begdacej przedtuzeniem ul. Zwolenskiej, biegnacej
w kierunku Watu Miedzeszynskiego, planowanego mostu na rzece Wisle i ul. Zawodzie,

ustala si¢ realizacj¢ ul. Nowo — Bora Komorowskiego (droga zbiorcza, ok. 60 m na pénocny — wschod od
przedmiotowej inwestycji) o przebiegu od al. Gen. Bolestawa Wieniawy — Dtugoszewskiego i projektowanej
Trasy Olszynki Grochowskiej do ul. Kadetéw, Traktu Lubelskiego i projektowanej Trasy Na Zaporze,

ustala si¢ w studium stref¢ ochronng uje¢ wody (od Wisty do Watu Miedzeszynskiego),

ustala si¢ realizacje magistrali wodociggowej w projektowanej Trasie Na Zaporze i w rejonie pomiedzy ul.
Wat Miedzeszynski i projektowang droga Nowo — Bora Komorowskiego,




4.2.

ustala si¢ realizacje gtownych przewoddw rozbiorczych w ciagu ul. Zwolenskiej i ul. Trakt Lubelski,

ustala si¢ realizacj¢ kolektorow sanitarnych m.in. w ciagu ul. Trakt Lubelski, ul. Wal Miedzeszynski i na
terenach pomigdzy ul. Wat Miedzeszynski i ul. Trakt Lubelski,

ustala si¢ realizacj¢ kolektoré6w ogolnosptawnych m.in. w ciagu ul. Bronowskiej, na potudnie od ul.
Bronowskiej, projektowanej drogi Nowo — Bora Komorowskiego, planowanej Trasy Olszynki Grochowskiej,
ul. Zerzenskiej, ul. Kombajnistow, ul. Wiagzanej, ul. Mastowieckiej,

ustala si¢ realizacj¢ kolektorow deszczowych m. in. wzdtuz: ul. Trakt Lubelski (na potudnie od skrzyzowania
ul. Trakt Lubelski z ul. Cylichowska),

ustala si¢ realizacj¢ przewodow ttocznych deszczowych wzdtuz planowanej Trasy na Zaporze,
ustala si¢ realizacj¢ przewodow ttocznych sanitarnych biegnacych wzdhuz ul. Kaszmirowa,

ustala si¢ realizacje¢ oczyszczalni deszczowej przy skrzyzowaniu ul. Trakt Lubelski z planowang Trasa na
Zaporze (przy skrzyzowaniu ul. Trakt Lubelski z ul. Cylichowska),

ustala si¢ realizacj¢ oraz pompowni sanitarnych m.in. w rejonie ul. Jeziorowej, ul. Traktu Lubelskiego (przy
Kanale Nowe Ujscie), ul. Watu Miedzeszynskiego 394, przy planowanej Trasie Na Zaporze,

ustala si¢ likwidacje istniejacej napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110kV o przebiegu od
ul. Burzynskiego / Jana Nowaka - Jezioranskiego w kierunku poludniowo - wschodnim do linii
elektroenergetycznej w rejonie skrzyzowania ul. Wigzanej i Kombajnistow,

ustala si¢ realizacje stacji elektroenergetycznej GPZ Julianow na wschod od skrzyzowania ul. Wigzanej i
Kombajnistow oraz realizacj¢ linii elektroenergetycznej kablowej 220 kV biegnacej od tej stacji do ul. Wat
Miedzeszynski, wzdhiz istniejgcej napowietrznej elektroenergetycznej linii 110kV, a nastepnie w kierunku
potudniowym wzdhuz ul. Wal Miedzeszynski i w kierunku zachodnim do planowanego GPZ EC Siekierki (po
zachodniej stronie Wisty),

ustala si¢ realizacje¢ linii elektroenergetycznej kablowej 110 kV od planowanego GPZ Julianéw wzdtuz
planowanej Trasy Olszynki Grochowskiej w kierunku potudniowo-wschodnim do planowanego RPZ
Miedzeszyn,

ustala si¢ realizacj¢ gazociagow Sredniego ciSnienia DN 225 1 DN 250 w ciggu ul. Trakt Lubelski,

czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ na obszarach archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkow; wskazuje si¢ rowniez orientacyjne rejony lokalizacji zabytkow
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (w tym jeden w poblizu przedmiotowej inwestycji)
oraz obszar wpisany do rejestru zabytkow (Cmentarz Parafialny w Zerzniu).

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanej inwestycji obowiazuja ustalenia czterech plandw miejscowych:

1.

Uchwata nr LXXI11/2412/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8 grudnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kadetow.

Uchwata nr XVII/417/2019 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Las.

Uchwata nr XLI/1259/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw Sadul i Zbytki czgs¢ I1 — Zbytki.

Uchwata nr XI/195/2015 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 7 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zwolenskiej - czes¢ 1.

Na mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujacego si¢ w promieniu 1 kilometra od planowane;j
inwestycji. Kolorem pomaranczowym oznaczone zostaly obszary, na ktorych obowiazuja plany zagospodarowania
przestrzennego, a kolorem zo6ttym obszary, dla ktorych plan miejscowy jest w opracowaniu.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.




zrddto: REDNET Property Group Sp. z 0. 0. na podstawie mapy dostepnej w: http://www.mapa.um.warszawa.pl/

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kadetow:

ustala si¢ realizacj¢ drogi 2.KD-Z (ul. Nowo - Bora Komorowskiego),
wskazuje si¢ na rysunku planu lokalizacj¢ rzedow drzew,

ustala si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej na terenach drog: 1.KD-Z i 2.KD-Z; dopuszcza si¢ realizacje
powiagzan rowerowych lub pieszo-rowerowych w granicach obszaru obj¢tego planem, za wyjatkiem terenow
lasow, wedtug przepiséw szczegdtowych dla terendw,

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i parkingéw rowerowych w granicach
obszaru objetego planem, za wyjatkiem terenow laséw,

dopuszcza si¢ realizacje powigzan pieszych w granicach obszaru objetego planem, za wyjatkiem terenéw
lasow, wedtug przepisow szczegotowych dla terendw,

elementy naturalnego srodowiska przyrodniczego na obszarze objetym planem, w szczegolnosci starorzecza,
zabagnienia, podmoktosci, obszary wodno-btotne, torfowiska, polany, oczka wodne, mokradta, zbiorniki
wodne, cieki, faki, pastwiska, zadrzewienia srédpolne, przydrozne i nadwodne, podlegaja ochronie w ramach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na podstawie przepisoéw odrgbnych z zakresu ochrony
przyrody,

ustala si¢, ze caty obszar planu wchodzi w sktad Systemu Przyrodniczego Warszawy oraz znajduje si¢ w
granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktéorego obowigzuja przepisy odrebne,

dopuszcza si¢ retencjonowanie wod na obszarze planu, w tym wod opadowych z terenow sgsiadujacych z
obszarem objetym planem,

dopuszcza si¢ realizacje powigzan pieszych i pieszo-rowerowych, $ciezek edukacyjnych, $ciezek
rekreacyjnych oraz $ciezek sensorycznych,

dopuszcza si¢ utworzenie punktow i otwaré widokowych na terenach: 1.UP, 2.ZP, 8.ZP, 10.ZP, 3.WS/ZP,
9.WS/ZP, 11.WS/ZP, 7.ZP/US, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach szczegotowych,




ustala si¢ na calym obszarze planu ksztattowanie zieleni poprzez dobdr gatunkéw roslin rodzimych, zgodnych
z wystepujacymi lub ze zrenaturyzowanymi siedliskami przyrodniczymi oraz dopuszcza si¢ usuwanie obcych
i inwazyjnych gatunkéw roslin, stanowigcych zagrozenie dla wyzej wymienionych siedlisk przyrodniczych,

ustala si¢ strefe lokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych na terenach 1.UP i 7.ZP/US, zgodnie z
rysunkiem planu,

zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania oraz tworzenia nasypow i zwatowisk odpadow, w tym z: gruzu,
ziemi, kruszyw, duzej ilosci biomasy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wskazuje si¢, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu gtéwnego zbiornika wod podziemnych
Doliny Srodkowej Wisty (GZWP nr 222),

nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizenie poziomu wod gruntowych dla
wszelkich przedsiewzie¢ realizowanych na obszarze planu, a w szczego6lnosci dla przedsiewzieé
realizowanych ponizej poziomu tych wod,

ustala si¢ ochrone¢ elementow uktadu hydrograficznego na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony przyrody w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, z dopuszczeniem
ksztaltowania w szczegélno$ci w zakresie: budowy, odbudowy, przebudowy elementéw uktadu
hydrograficznego, stuzacych systemowemu, obszarowemu zagospodarowaniu wod opadowych i
roztopowych, uzupetnienia istniejacej sieci hydrograficznej, w tym budowy nowych zbiornikow wodnych,
rowow 1 kanatow, realizacji urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych i urzadzen technicznych w
zasiegu zbiornikow wodnych i w ich otoczeniu,

ustala si¢ zachowanie przebiegu, droznosci i cigglosci kanatéw i rowdw; zakazuje si¢ ich przekrywania, za
wyjatkiem fragmentéw przecinajacych drogi publiczne, powigzania piesze i pieszo — rowerowe, dla ktorych
dopuszcza si¢ przekrycie lub przebudowe, przy czym obowigzuje wymog zachowania ciggtosci i droznosci
kanalow 1 rowow,

zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej oraz ochrony przeciwpowodziowe;j,

zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w tym zagrozenie
wystapienia powaznych awarii przemystowych,

dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej remont, przebudowe
lub rozbudowe, w powigzaniu z uktadem zewngtrznym sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z
biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i
wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych z zakresu techniczno-budowlanego,

ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych; w przypadku braku
mozliwos$ci prowadzenia infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych, dopuszcza si¢ jej
lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych terendw przeznaczonych na inne cele, za wyjatkiem teren6w lasow
oznaczonych symbolem ZL, w sposob niekolidujacy z istniejaca lub projektowang zabudowa i
zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych prawa
budowlanego,

zakazuje si¢ budowy naziemnych i nadziemnych przewodow infrastruktury technicznej,

dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw zieleni urzadzonej (ZP), terenéw wod powierzchniowych i zieleni
urzadzonej — park publiczny (WS/ZP), terenu zabudowy ustug publicznych (UP) i terenu zieleni urzadzone;j
— park publiczny 1 ustug sportu i rekreacji (ZP/US), dla potrzeb retencjonowania wod opadowych,

zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych i solarnych oraz biogazowni i lokalizacji napowietrznych stacji
transformatorowych,

dopuszcza si¢ umieszczanie paneli fotowoltaicznych wytacznie na dachach budynkow,

zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
zwiazanych z obstuga wystaw, pokazow, zaje¢ sportowych, kiermaszy lub wystgpow artystycznych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Las:

ustala si¢ lokalizacje szpaleréw drzew i pierzei zieleni wysokiej wskazanych na rysunku planu,
ustala si¢ ochrone warto$ciowych drzew, w szczeg6lnosci cennych drzew wskazanych na rysunku planu,

na rysunku planu wskazuje si¢ lokalizacj¢ pomnikéw, fontann i rzezb,




na rysunku planu wskazuje si¢ zasieg tymczasowej strefy oddzialywania od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia oraz zasigg korytarza do realizacji podziemnych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia,

na rysunku planu wskazuje si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

ustala si¢ lokalizacje istniejacych i projektowanych $ciezek rowerowych oraz ciggéow pieszo — rowerowych,
czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

wyznacza si¢ granic¢ obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala si¢ realizacj¢ drogi 1 KDZ — ul. Nowo — Bora Komorowskiego,

ustala si¢ realizacj¢ drog lokalnych: droga lokalna 24 KDL o przebiegu od ul. Kadetéw, rownolegle do ul.
Zabielskiej, taczaca si¢ z projektowanymi drogami lokalnymi 26 KDL i 18 KDL, prowadzacymi do ul.
Bronowskiej; droga lokalna 17 KDL odchodzaca od projektowanej drogi 18 KDL, stanowigca podtaczenie do
projektowanej drogi 1 KDZ - ul. Nowo — Bora Komorowskiego; przedluzenie ul. Papierowej (15 KDL) w
kierunku projektowanej drogi | KDZ - ul. Nowo — Bora Komorowskiego,

ustala si¢ realizacj¢ drog dojazdowych i wewnetrznych,
wyznacza si¢ osie widokowe i otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza si¢ zachowanie oraz nadbudowe istniejacych budynkow usytuowanych niezgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza wyznaczone linie,

na obszarze planu nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace
dostepnos¢ terendw, budynkow i urzadzen dla osob niepetnosprawnych i 0séb o ograniczonej mobilnosci,

wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych (ZP/WS), dla ktorych ustala si¢ m.in.
ochrong istniejacej warto$ciowej zieleni, a w szczegolnosci cennych drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére moga powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza dziatka budowlana, na ktorej sa zlokalizowane,

zakazuje si¢ lokalizowania: stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obshugi pojazdéw, myjni, chyba,
ze ustalenia szczeg6lowe stanowia inaczej,

dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe Iub rozbudoweg istniejacych stacji paliw, warsztatow
samochodowych, stacji obstugi pojazdow i myjni, na terenach ustugowych U, UHB i U/MN; dopuszcza si¢
zachowanie i przebudowe warsztatow i stacji obstugi samochodow na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, MN(U), MNE,

ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej sieci hydrograficznej na obszarze planu, w szczegélnosci Kanatu
Nowe Ujscie, Rowu Zerzenskiego; zakazuje si¢ zasypywania lub przekrywania ciekéw i zbiornikow
wodnych, za wyjatkiem realizacji mostkow i ktadek Iub przebudowy kanatu polegajacej na ujegciu odcinka
kanatu w rurociag wytacznie w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy infrastruktury drogowe;j,

przy budowie ulic Nowo-Bora Komorowskiego (1 KDZ) i ul. 2 KDZ ustala si¢ realizacj¢ jezdni i innych
urzadzen ruchu kotowego w sposob ograniczajacy powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu i drgan np.
poprzez zastosowanie nawierzchni cichych, wprowadzenie zieleni przyulicznej — szpaleréw drzew (zgodnie
z rysunkiem planu) i zieleni niskiej,

dopuszcza si¢ wprowadzenie przeszklonych ekrandw akustycznych wzdhuz jezdni gtéwnych ul. Nowo - Bora
Komorowskiego (1 KDZ),

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych na terenach ulic (drog
publicznych) (KD), placow miejskich (KD-P) tak, aby nie kolidowaly z urzadzeniami komunikacyjnymi,

na terenie ulic klasy lokalnej i dojazdowej oraz drog wewngtrznych przy ich budowie, przebudowie,
modernizacji, ustala si¢ wprowadzanie elementow zagospodarowania terenu w formie fizycznych srodkow
uspokajania ruchu np. takich jak: powierzchnie wyniesione, przejscia dla pieszych na powierzchniach
wyniesionych do poziomu chodnika; przy czym dla ulic klasy lokalnej przeznaczonych dla komunikacji
autobusowej fizyczne $rodki uspokojenia ruchu powinny uwzglgdnia¢ komunikacje autobusowa,

dopuszcza si¢ realizacje komunikacji rowerowej na terenach zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych
(ZP/WS), w tym ciggdéw pieszo-rowerowych,




e dopuszcza si¢ realizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i stojakow dla roweré6w w liniach
rozgraniczajacych ulic (drog publicznych) (KD), placow miejskich (KD-P) oraz na terenach zieleni
urzadzonej i wod powierzchniowych (ZP/WS),

e ustala si¢ zagospodarowanie ulic (drég publicznych): Nowo - Bora Komorowskiego (1 KDZ), Bronowskiej
(7KDL) oraz placow miejskich w sposob umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowe;j,

e dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankow autobusowych, dopuszcza si¢ lokalizacje
przystankoéw autobusowych w miejscach wskazanych na rysunku planu lub w innych miejscach, w terenach
ulic (drég publicznych) wymienionych w pkt. 1,

e ustala si¢ zagospodarowanie ulicy Nowo - Bora Komorowskiego (1 KDZ) w spos6b umozliwiajacy budowe
torowiska tramwajowego i trakcji tramwajowej wraz z niezbedna infrastruktura,

e ustala si¢ zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich modernizacje,
przebudowe, rozbudowe lub budowe, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych,

e parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla sieci
wodociggowych przekroje sieci nie mniejsze niz 100 mm, dla sieci kanalizacyjnych grawitacyjnych przekroje
sieci nie mniejsze niz 200 mm, dla sieci cieplnej przekroje sieci nie mniejsze niz 2 x 20 mm, dla sieci
gazowych — sieci niskiego lub $redniego cisnienia, dla sieci elektroenergetycznych — linie o napigciu do 15
kV, z wyjatkiem linii, o ktorych mowa w ust. 7,

e ustala si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych
ulic (drég publicznych) KD, placow miejskich KD-P; dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej
na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych; dopuszcza si¢ lokalizowanie
infrastruktury technicznej stuzacej obstudze budynkéw na pozostatych terenach potozonych poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic (drég publicznych) w taki sposob, aby nie kolidowata ona z zabudowg i
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza si¢ lokalizowanie kanalow zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych),

e ustala si¢ zachowanie, przebudowe lub budowe infrastruktury odwadniajacej w formie rowdw, kanatow,
zbiornikéw retencyjnych lub innych urzadzen odwadniajacych i retencjonujacych oraz dopuszcza si¢
realizacje kanalizacji deszczowej,

e ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej
nawierzchni (terenéw drég, ulic, parkingéw, itp.) do rowdw lub zbiornikdéw retencyjnych po ich wstepnym
podczyszczeniu w separatorach,

e dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z mikroinstalacji odnawialnych zrddel energii, urzadzen kogeneracji
rozproszonej lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych cieplo w oparciu o urzadzenia zasilane z sieci
elektroenergetycznej,

e dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza si¢ lokalizacje (za wyjatkiem
placow miejskich KD-P) nowych wbudowanych stacji transformatorowych, w tym stacji podziemnych oraz
stacji transformatorowych wolnostojacych obudowanych,

e zakazuje si¢ budowy na obszarze planu napowietrznych linii elektroenergetycznych; ograniczenie nie dotyczy
przytaczy do budynkdéw od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e ustala si¢ budowe nowych linii $redniego lub niskiego napigcia wylacznie jako podziemnych kablowych oraz
dopuszcza si¢ ich modernizacje polegajaca na zastosowaniu przewodow izolowanych lub kablowych,

e zabrania si¢ lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
ograniczenie nie dotyczy przyltaczy do budynkow od istniejacych napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

e dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen do zbierania lub segregacji odpadow (kosze, pojemniki), na terenach
drog publicznych (KD) i drog wewnetrznych (KDw) oraz terenach zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych (ZP/WS),

e zakazuje si¢ lokalizowania kubaturowych obiektow tymczasowych, zwigzanych na trwale z gruntem na
obszarze planu; zakazuje si¢ lokalizowania kubaturowych obiektow tymczasowych na terenach UHB, U,
U/Zp, ZP/US, MN(U) i U/MN od strony miejsc i przestrzeni publicznych; dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodkow
kawiarnianych (gastronomicznych) i sytuowanie kioskow.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow Sadul i Zbytki cze$¢
II — Zbytki:
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na terenach wyznaczonych w obszarze planu, z wyjatkiem terenéw lasow ZL oraz terenow wod
powierzchniowych 1 lasow WS/ZL, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne, dopuszcza si¢
zagospodarowanie i urzadzanie terendw polegajace w szczegolnosci na lokalizowaniu dojazdow, zieleni,
urzadzen infrastruktury technicznej, ktore to nie stanowig odrgbnego przeznaczenia (funkcji) terenu,

wyznacza si¢ istniejace i projektowane do nasadzen szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow usytuowanych niezgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza wyznaczone linie,

wyznacza si¢ rejony lokalizacji dominant przestrzennych, zgodnie z rysunkiem plan,
wskazuje si¢ na rysunku planu budynki do wyburzenia,

wyznacza si¢ rejony lokalizacji pomnikéw, rzezb lub fontann w liniach rozgraniczajgcych terenu, na ktérym
znajduje si¢ oznaczenie, zgodnie z rysunkiem planu,

na obszarze planu nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace
dostepnos¢ terenéw, budynkow i urzadzen dla oséb niepetnosprawnych i 0sob starszych,

ustala si¢ sytuowanie skupisk zieleni wysokiej w formie zwartych nasadzen drzew i krzewow lub zywoptotow
od strony miejsc i przestrzeni publicznych, zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem przepisow
odregbnych,

zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenach: zieleni urzadzonej (ZP), wod
powierzchniowych i zieleni urzadzonej (WS/ZP), laséw (ZL), wod powierzchniowych i lasow (WS/ZL)
obiektow 1 urzadzen hydrograficznych, zieleni urzadzonej (I-H/ZP) oraz zakazuje si¢ lokalizowania
kubaturowych tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych na trwale z gruntem na pozostatych
terenach na obszarze planu,

ustala si¢ ochrong i pielggnacje istniejacej wartoSciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczego6lnosci ochrone
istniejacego warto§ciowego drzewostanu i starodrzewu, zgodnie z przepisami odrebnym,

ustala si¢ ochrong ciekdéw wodnych — zachowanie otwartych urzadzen wodnych shuzacych ksztalttowaniu
zasobow wodnych (Kanat Nowe Ujscie i Kanat Zagozdzianski), zakaz ich przekrywania i zasypywania; przy
czym dopuszcza si¢ budowe ktadek pieszych lub przebudowe kanatlu polegajaca na uje¢ciu odcinka kanatu w
rurociag wylacznie w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy infrastruktury drogowej,

zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen, ktore mogg powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardow jako$ci $rodowiska, przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych
substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji itp. poza dziatka budowlang, na ktorej sa
zlokalizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ lokalizowania: stacji paliw, warsztatow
samochodowych, stacji obshugi pojazdéw, myjni, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,

wyznacza si¢ granice obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW), zgodnie z rysunkiem planu oraz
wyznacza si¢ granice obszaru korytarza wymiany powietrza wyrdznionego w Systemie Przyrodniczym
Warszawy (SPW),

wyznacza si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu, dla stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,

dopuszcza si¢ lokalizowanie mebli miejskich na terenach ulic (drég publicznych) (KD), placow miejskich
(KD-PM) tak, aby nie kolidowaly z urzadzeniami komunikacyjnymi,

na obszarze planu ustala si¢ realizacj¢ skrzyzowan jednopoziomowych,

dopuszcza sig¢ realizacje drog dla roweréw lub pasow dla ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych ulic
oraz ciagow pieszych,

ustala si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych i dojazdowych,

ustala si¢ realizacj¢ projektowanej drogi 1 KDGP (droga gtéwna ruchu przyspieszonego) — Trasa Olszynki
Grochowskiej,

ustala si¢ realizacj¢ projektowanej drogi 5 KDZ (droga klasy zbiorczej) — ul. Nowo — Bora Komorowskiego,

ustala si¢ dla drég klasy lokalnej: przedtuzenie drogi 8 KDL (droga klasy lokalnej) w kierunku zachodnim;
przedtuzenie ul. Trakt Lubelski w kierunku wschodnim, poprzez realizacj¢ drég 16 KDL, 10 KDL, 17 KDL
do projektowanej drogi 1 KDGP — Trasa Olszynki Grochowskiej; przedluzenie ul. Weglarskiej (23 KDL) w
kierunku potudniowym do projektowanej drogi 1 KDGP — Trasa Olszynki Grochowskiej; potaczenie ul. Trakt
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Lubelski z projektowang droga 5 KDZ - ul. Nowo — Bora Komorowskiego poprzez droge 9 KDL; poszerzenie
ul. Bronowskiej w ciggu drogi wyznaczonej na rysunku planu jako 14 KDL; realizacja drogi 1 KDL w rejonie
ul. Kadetow,

ustala si¢ zagospodarowanie ulic: Trasa Olszynki Grochowskiej (1 KDGP, 2 KDGP), ul. Trakt Lubelski (1
KDZ), ul. Kadetow (3 KDZ), 4 KDZ, ul. Nowo - Bora Komorowskiego (5 KDZ), ul. Lebiodowej 12KDL, 14
KDL, 36 KDL, 15 KDL w spos6b umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowej oraz zachowanie
lub realizacj¢ nowych przystankow autobusowych,

dopuszcza si¢ realizacje¢ linii tramwajowej wraz z przystankami w liniach rozgraniczajacych ul. Nowo - Bora
Komorowskiego (5 KDZ) oraz podstacji trakcyjnej dla potrzeb obstugi linii tramwajowej na terenie C9.6ZP,

dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje miejsc parkingowych na terenach ulic (drég publicznych): klasy
zbiorczej (KDZ), klasy lokalnej (KDL) i klasy dojazdowej (KDD), ktérych szeroko$¢ pasa drogowego
wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi wynosi nie mniej niz 12 m, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej, oraz przy jezdniach odbarczeniowych ulic klasy gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP);
ograniczenie nie dotyczy stref zamieszkania,

ustala si¢ budowe, modernizacje, przebudowg lub rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej, w
powiazaniu z uktadem zewnetrznym istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przyszltego zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiang przebiegu sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych
z projektowang zabudowa, obicktami budowlanymi i zagospodarowaniem terenu,

ustala si¢ parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla sieci
wodociggowych przekroje sieci nie mniejsze niz 100 mm, dla sieci kanalizacyjnych grawitacyjnych przekroje
sieci nie mniejsze niz 200 mm, dla sieci cieplnej przekroje sieci nie mniejsze niz 2 x 20 mm, dla sieci
gazowych — sieci niskiego lub sredniego cisnienia, dla sieci elektroenergetycznych — linie o napigciu 0,23/0,4
kV, 15 kV oraz linie wysokiego napiecia, o ktorych mowa w ust. 7,

ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (KD),
placow miejskich (KD-PM) oraz w ramach zasiggu korytarza dla realizacji podziemnych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia, o ktorym mowa w ust. 7; dopuszcza si¢ lokalizowanie
infrastruktury technicznej na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drég wewngtrznych;
dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na pozostatych terenach, nie
wymienionych w pkt. 3, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: ZL i WS/ZL, zgodnie z przepisami
odrgbnym i w sposéb nie kolidujacy z zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;j,

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni (terendw drog, ulic, parkingéw itp.) do ziemi po ich wstepnym podczyszczeniu w separatorach,
w szczeg6Olnosci odprowadzanie wod moze nastgpowaé poprzez rowy lub zbiorniki retencyjno-
odparowywalne,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zabudowy z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, urzadzen
kogeneracji rozproszonej lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych cieplo w oparciu o urzadzenia
zasilane z sieci elektroenergetycznej oraz z indywidualnych kottéw opalanych paliwem plynnym, jezeli w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od granicy dziatki budowlanej nie ma sieci gazowej lub sieci cieplne;j,

dopuszcza si¢ wykorzystywanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub w urzadzeniach kogeneracji
rozproszonej,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych
wnetrzowych stacji transformatorowych, w tym stacji podziemnych oraz podstacji trakcyjnej na terenie
C9.6ZP,

ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych podziemnych, ograniczenie
nie dotyczy zasilania placéw budowy oraz trakcji tramwajowej; dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych linii
napowietrznych i wykonywanie z nich przytaczy do obiektow budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 16
ust. 4,

ustala si¢ skablowanie wszystkich istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia, zgodnie z ustaleniami planu,
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ustala si¢ zasieg korytarza dla realizacji podziemnych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
(projektowanej linii 220 kV Siekierki — Milosna oraz przeznaczonych do skablowania linii 110 kV Siekierki
— Migdzylesie) w formie pasa technologicznego, wskazanego na rysunku planu,

wyznacza si¢ strefy oddzialywania od istniejacych napowietrznych dwutorowych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej, mikroinstalacji
indywidualnych odnawialnych zrodet energii lub ogniw paliwowych,

zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych, przy czym
nie dotyczy to przylaczy do budynkow od istniejacych nieskablowanych linii telekomunikacyjnych,

dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg, rozbudowe, budowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych
nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm ochrony srodowisk,

dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkownie terenow do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie; dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe warsztatow i stacji obstugi samochodow na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w planie.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zwolenskiej - czes$¢

1:

ustala si¢ realizacj¢ drogi 1 KDZ (droga klasy zbiorczej) — ul. Nowo — Bora Komorowskiego (ok. 60 m na
pSocny — wschod od przedmiotowej inwestycji),

ustala si¢ realizacj¢ drogi 1 GDGP (droga glowna ruchu przyspieszonego) — Trasa Olszynki Grochowskiej,

ustala si¢ realizacj¢ ulicy klasy glownej — Nowo - Zwolenska, biegngcej od skrzyzowania ul. Zwolenskiej
z ul. Biegunowa w kierunku potudniowo — zachodnim do ul. Trakt Lubelski,

ustala si¢ realizacj¢ drogi lokalnej (10 KDL, 11 KDL), taczacej ul. Zwolenska z ul. Cylichowska,

ustala si¢ realizacj¢ skrzyzowania Trasa Olszynki Grochowskiej z ul. Nowo - Zwoleniskag w dwoch poziomach
- jezdnie gtéwne Trasy Olszynki Grochowskiej - na estakadzie lub w tunelu,

ustala si¢ przedtuzenie drogi 8 KDL (droga klasy lokalnej) — ul. Kombajnistow, w kierunku projektowane;j
drogi 1 GDGP,

ustala si¢ realizacj¢ drég wewnetrznych i dojazdowych,

ustala si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych, ciaggdw pieszych i pieszo — rowerowych,

na rysunku planu wskazuje si¢ lokalizacj¢ projektowanych i istniejacych szpalerow drzew w ulicach,
wyznacza si¢ pierzeje zieleni wysokiej, zgodnie z rysunkiem planu,

na rysunku planu wskazuje si¢ zasieg strefy ucigzliwo$ci wokot linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia,

na rysunku planu wskazuje si¢ tereny narazone na zalanie,

na rysunku planu wskazuje si¢ lokalizacje stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkoéw oraz
zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow,

wyznacza si¢ pierzeje eksponowane lub ustugowe (od strony miejsc i przestrzeni publicznych), zgodnie z
rysunkiem planu,

wyznacza si¢ dominanty przestrzenne oraz miejsca sytuowania pomnikéw, rzezb lub fontann, zgodnie z
rysunkiem planu,

na obszarze planu nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace
dostepnos¢ terenow, budynkow i urzadzen dla osob niepelnosprawnych i 0séb starszych,

ustala si¢ zakaz sytuowania kubaturowych obiektow tymczasowych, zwigzanych na trwale z gruntem na
catym obszarze planu oraz budynkéw tymczasowych i kubaturowych obiektow tymczasowych na terenach
U, U/ZP i MN/U od strony miejsc i przestrzeni publicznych; zakazy te nie dotycza ogrodkow
gastronomicznych, budowy zaplecza placu budowy oraz tymczasowych sieci infrastrukturalnych na czas
przebudowy, rozbudowy lub awarii sieci,
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ustala si¢ ochrong istniejacego warto§ciowego drzewostanu,

wyznacza si¢ zasi¢g terendw Systemu Przyrodniczego Warszawy obejmujacy obszary: A1-AS8, Bl i B2,
zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury 1 mebli ulicznych na terenach ulic (KD), ulic (drog
publicznych), alei pieszo-jezdnych (KD-Pj), ulic (drég publicznych) — placow miejskich (KD-P), tak, aby nie
kolidowaty z urzadzeniami komunikacyjnymi,

dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych $ciezek rowerowych, paséw
dla ruchu rowerowego lub ciggdw pieszo-rowerowych, dla pozostatych ulic (KD) niewyszczegdlnionych w
pkt.1; dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych $ciezek rowerowych
lub ciggdéw pieszo-rowerowych na terenie ulic wewnetrznych (KDw) lub ulic (drég publicznych) - alei
pieszojezdnych (KD-Pj); dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzone;j
(ZP) oraz na terenach zieleni urzadzonej i ustug sportu (ZP/US),

ustala si¢ wprowadzenie wydzielonych $Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic: Trasa Olszynki
Grochowskiej, ul. Nowo - Zwolenska, oraz ustala si¢ wprowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych lub
pasé6w dla ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych ulic: ul. Zwolenska, ul. Nowo - Bora
Komorowskiego, ul. Trakt Lubelski, ulic (drog publicznych) — placow miejskich (6 KD-P) oraz terenow: d1.1
ZP, d4.2 ZP, d4.6ZP,

ustala si¢ wprowadzenie wydzielonych ciagéw pieszo-jezdno-rowerowych w liniach rozgraniczajacych
terenow: d2.3 ZP, d6.2 ZP, d9.3 ZP,

ustala si¢ zagospodarowanie m.in. ulic: Trasa Olszynki Grochowskiej (I KDGP), ul. Zwolenska (5 KDG,
1,2,16 KDL), ul. Nowo-Bora Komorowskiego (1 KDZ), ul. Trakt Lubelski (2-4 KDZ), ul. Bronowska (6,7
KDL), ul. Kombajnistow (8 KDL), w sposob umozliwiajacy poprowadzenie komunikacji autobusowe;j,

dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankow autobusowych lub wyznaczenie nowych
lokalizacji przystankow autobusowych,

ustala si¢ zagospodarowanie ulicy Nowo - Bora Komorowskiego (1 KDZ) oraz ulicy Nowo-Zwolenskiej (3
KDG), na odcinku przyleglym do projektowanej petli, w sposéb umozliwiajacy budowe nowej linii
tramwajowej,

ustala si¢ zagospodarowanie ulicy 5 KDL (rownolegta do planowanej ul. Nowo-Zwolenskiej) oraz ulicy —
placu miejskiego 8 KD-P w sposob umozliwiajacy usytuowanie petli tramwajowe;j,

przy budowie ulicy (Trasy Olszynki Grochowskiej) ustala si¢ realizacje jezdni i innych urzadzen ruchu
kotowego w sposob ograniczajacy powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu i drgan np. poprzez
zastosowanie nawierzchni cichobieznych, wprowadzenie zieleni przyulicznej — szpaleréw drzew (zgodnie
z rysunkiem planu) i zieleni niskiej, ksztattowanie przekroju ulicy, wprowadzenie wlasciwej organizacji
ruchu; ustala si¢ w miar¢ potrzeb wprowadzenie ekrandow akustycznych, w szczegdlnosci ekrandéw
przeszklonych, na estakadach Trasy oraz dopuszcza si¢ wprowadzenie ekranéw akustycznych lub walow
ziemnych o wysokosci do 1,5 m lub zieleni wysokiej i niskiej po obu stronach Trasy Olszynki Grochowskiej,

przy budowie ulicy Nowo - Zwolenskiej (3 KDG, 4 KDG) ustala si¢ realizacj¢ jezdni i innych urzadzen ruchu
kotowego w sposob ograniczajacy powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu i drgan np. poprzez
zastosowanie nawierzchni cichobieznych, wprowadzenie zieleni przyulicznej — szpalerow drzew (zgodnie
z rysunkiem planu) i zieleni niskiej, ksztattowanie przekroju ulicy, wprowadzenie wlasciwe]j organizacji
ruchu,

dopuszcza si¢ sytuowanie ekranow akustycznych w ulicy Nowo - Zwolenskiej (3 KDG),

przy budowie ulicy Nowo - Bora Komorowskiego (1KDZ) ustala si¢ realizacje¢ jezdni i innych urzadzen ruchu
kotowego w sposob ograniczajacy powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu i drgan np. poprzez
zastosowanie nawierzchni cichobieznych, wprowadzenie zieleni przyulicznej — szpalerow drzew (zgodnie
z rysunkiem planu) i zieleni niskiej, ksztattowanie przekroju ulicy, wprowadzenie wlasciwej organizacji
ruchu,

przy przebudowie ulicy istniejgcej Trakt ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych
sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan np. poprzez wymiane
nawierzchni, wprowadzenie i uzupetnianie zieleni przyulicznej — szpaleréw drzew i zieleni niskiej, zmiany w
organizacji ruchu,
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przy budowie nowych linii tramwajowych (w ul. Nowo-Bora Komorowskiego) ustala si¢ stosowanie
rozwigzan technicznych torowiska tramwajowego ograniczajacych powstawanie i1 rozprzestrzenianie si¢
hatasu i drgan,

dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ miejsc parkingowych na terenach drég publicznych, alei pieszo-
jezdnych, ktorych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych wynosi nie mniej niz 10 m, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej,

ustala si¢ zachowanie i rozbudowg istniejacych sieci; dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji sieci magistralnych,
rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

ustala si¢ utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych: ulic publicznych (KD), ulic (drog
publicznych) - alei pieszo-jezdnych (KD-Pj), ulic (dr6g publicznych) — placow miejskich (KD-P) i terenow
drég wewnetrznych (KDw) dla istniejgcych, remontowanych, przebudowywanych (modernizowanych) i
nowo realizowanych sieci uzbrojenia terenu; dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen inzynieryjnych na dziatkach
budowlanych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) dla sieci uzbrojenia podziemnego,
dopuszcza si¢ skanalizowanie obszaru w systemie rozdzielczym ograniczonym do kanalizacji sanitarnej,

dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow opadowych i roztopowych z terendow drog do rowow lub zbiornikéw
retencyjnych po ich wstgpnym podczyszczeniu w separatorach,

ustala si¢ zasade budowy kanalizacji sanitarnej maksymalnie wyptyconej dla ochrony istniejacych stosunkow
gruntowo-wodnych,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji
transformatorowych wbudowanych, wolnostojagcych obudowanych badz stacji podziemnych; ustala sig¢
sytuowanie stacji transformatorowej na terenie inwestycji, jezeli nie ma mozliwosci zaopatrzenia inwestycji
w energie¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych Iub stacji przewidzianych do realizacji przez
dysponenta sieci,

ustala si¢ rezerwe terenu dla potrzeb realizacji stacji elektroenergetycznej na terenie oznaczonym w planie
symbolem d2.1 I-E;

ustala si¢ rezerwy terendw dla planowanej linii kablowej o napigciu 220kV lub 400kV w liniach
rozgraniczajacych ulic (po potudniowej stronie): Bronowskiej (7 KDL), Kombajnistow (8 KDL), ul. 14 KDL
(na odcinku od ulicy 1 KDGP do 43 KDD) oraz ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 15 po 7,5 m w
obie strony od osi linii (przy czym szeroko$¢ pasa moze ulec zmniejszeniu, jezeli technologicznie begdzie to
mozliwe),

zabrania si¢ sytuowania na obszarze planu napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy czym nie
dotyczy to przylaczy do budynkoéw od istniejacych nieskablowanych linii elektroenergetycznych oraz
polaczen istniejacych linii ze stacja elektroenergetyczna; ustalenie nie dotyczy projektowanej linii wysokiego
napigcia 110kV relacji RPZ Miedzeszyn — GPZ Julianow,

ustala si¢ budowe linii wysokiego napigcia 110kV relacji RPZ Miedzeszyn — GPZ Julianow, z rezerwa terenu
pod t¢ inwestycje w liniach rozgraniczajacych Trasy Olszynki Grochowskiej; dopuszcza si¢ wykonanie linii
jako napowietrznej z potencjalng strefa ucigzliwosci o szerokosci 38,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

ustala si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii o napigeciu 110kV w liniach rozgraniczajacych ulic:
Bronowskiej 7 KDL, Kombajnistow 8 KDL i ul. 14 KDL (do skrzyzowania z ulica Mrowcza 5 KDZ) z
uwzglednieniem realizacji drogi oraz planowanej linii kablowej o napigciu 220kV lub 400kV lub w przypadku
braku mozliwosci technicznych — w liniach rozgraniczajacych terenéw przyleglych, po poludniowej stronie
ww. ulic,

zabrania si¢ sytuowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych, przy czym nie
dotyczy to przylaczy do budynkow od istniejacych nieskablowanych linii telekomunikacyjnych,

ustala si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w urzadzenia do selektywnej zbiorki odpadow, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych $mietnikéw obstugujacych kilka budynkow,

dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen do selektywnej zbidrki odpadow (kosze, pojemniki), na terenach drég
publicznych (KD), ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych (KD-Pj), drog wewnetrznych (KDw) oraz
terenach zieleni (ZP),
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4.3.

wyznacza si¢ granice stref sanitarnych cmentarza o odlegtosci 50 m, 150 m i 500 m od cmentarza potozonego
przy ul. Cylichowskiej (17 KDL), zgodnie z rysunkiem planu, w zasieggu ktorych ustala si¢ zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej formy i przeznaczenia oraz przebudowe (bez mozliwosci
rozbudowy i nadbudowy) istniejacych obiektow potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic: Trasy Olszynki
Grochowskiej (1 KDGP) oraz ul. Nowo-Bora Komorowskiego (1 KDZ) do czasu przystapienia do realizacji
tych ulic; dopuszcza si¢ czasowe zachowanie, remont i przebudowe warsztatow i stacji obstugi samochodow
do czasu realizacji nowej zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW/MN/U,
MNL.

Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km

Od kwietnia 2015 roku dla terenow w obrebie 1 km od przedmiotowej dziatki wydano nastepujace decyzje
srodowiskowe:

Decyzja nr 1/2015 z dnia 27 marca 2015 r., znak: UD-XIII-WOS.K$.6220.35.2014.MDE o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie kanalizacji sanitarnej Lca 1514 m w ul. Wiazanej oraz w drogach
dojazdowych do ul. Wigzanej wraz z odcinkami sieci kanalizacyjnej do granic nieruchomosci prywatnych na
terenie Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy na dziatkach nr ew.: 1/3; 1/4; 17/1; 19; 20/4; 22/5;22/11; 22/12; 46;
47/3; 92; 93;94/1; 94/2; 94/3; 94/4; 206/3, 84/2 z obrebu 3-13-33; 3/6; 5/4; 5/7; 5/18; 5/19; 7/11;7/12; 7/16;
7/17; 7/21; 7/23; 7/25;7/27; 7/33; 7/43; 7/52; 57/1; 57/2; 62; 63; 64/2; 77 z obrgbu 3-13-37, ktora bedzie
przebiegata etapowo, zgodnie z wydzielonymi zadaniami, tj. Zadanie 1 - budowa kanalizacji Dn 0,20 Lca 181
m w ul. Wigzanej na odcinku od ul. Zwolenskiej do posesji na wysokosci nr 11 wraz z odcinkami sieci od
kanalu gtownego do granic nieruchomosci w Warszawie na terenie Dzielnicy Wawer; Zadanie 2 - budowa
kanalizacji DN 0,20 Lca 232 m w drodze dojazdowej do ul. Wigzanej na wysokosci nr 11 wraz z odcinkami
sieci od kanatu gléwnego do granic nieruchomosci w Warszawie na terenie Dzielnicy Wawer; Zadanie 3 -
budowa kanalizacji Dn 0,20 Lca 322 w drodze dojazdowej do ul. Wigzanej na wysokosci nr 8 wraz z
odcinkami sieci od kanatu gléwnego do granic nieruchomosci w Warszawie na terenie Dzielnicy Wawer;
Zadanie 4 - budowa kanalizacji Dn 0,20 Lca 350 w drodze dojazdowej do ul. Wigzanej na wysokosci nr 7
wraz z odcinkami sieci od kanatu gtéwnego do granic nieruchomosci w Warszawie na terenie Dzielnicy
Wawer; Zadanie 5 - budowa kanalizacji Dn 0,20 Lca 110 w drodze dojazdowej do ul. Wigzanej na wysokosci
nr 5 wraz z odcinkami sieci od kanatu gtdéwnego do granic nieruchomosci w Warszawie na terenie Dzielnicy
Wawer. Ponadto planuje si¢ wydtuzenie ww. odcinka sieci kanalizacyjnej do dlugosci ok. 210 m; Zadanie 6 -
budowa kanalizacji Dn 0,20 Lca 319 w drodze dojazdowej do ul. Wiazanej na wysoko$ci nr 6 wraz z
odcinkami sieci od kanatu gtéwnego do granic nieruchomosci w Warszawie na terenie Dzielnicy Wawer.

Decyzja nr 6/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. znak: UD-XIII-WOS.KS.6220.16.2015.MDE o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $§rodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie kanalizacji sanitarnej Lca 1514 m w ul. Wiazanej oraz w drogach
dojazdowych do ul. Wigzanej wraz z odcinkami sieci kanalizacyjnej do granic nieruchomosci prywatnych na
terenie Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy na dziatkach nr ew.: * 1/3; 1/4; 17/1; 19; 20/4; 22/5; 22/11; 22/12;
46; 47/3; 92; 93,94/1; 94/2; 94/3; 206/3 z obrebu 3-13-33; « 3/6; 5/4; 5/7; 5/18; 5/19; 7/11;7/12; 7/16; 7/17,
7/21; 7/23; 7/25;7/27; 7/33; 7/43; 7/52; 57/1; 57/2; 62; 63; 64/2; 77, 7/10 z obrgbu 3-13-37, ktora bedzie
przebiegata etapowo, zgodnie z wydzielonymi zadaniami, tj. Zadanie 1. Budowa kanalizacji Dn 0,20 m Lca
181 m w ul. Wigzanej na odcinku od ul. Zwolenskiej do posesji na wysokosci nr 11 wraz z odcinkami sieci
od kanalu gtéwnego do granic nieruchomosci w Warszawie na terenie Dzielnicy Wawer. Zadanie 2. Budowa
kanalizacji DN 0,20 m Lca 232 m w drodze dojazdowej do ul. Wiazanej na wysokosci nr 11 wraz z odcinkami
sieci od kanatu gtéwnego do granic nieruchomos$ci, w Warszawie na terenie Dzielnicy Wawer. Zadanie 3.
Budowa kanalizacji Dn 0,20 m Lca 322 m w drodze dojazdowej do ul. Wigzanej na wysokosci nr 8 wraz z
odcinkami sieci od kanatu glownego do granic nieruchomosci w Warszawie na terenie Dzielnicy Wawer.
Zadanie 4. Budowa kanalizacji Dn 0,20 m Lca 350 m w drodze dojazdowej do ul. Wigzanej na wysokosci nr
7 wraz z odcinkami sieci od kanatu gldéwnego do granic nieruchomosci w Warszawie na terenie Dzielnicy
Wawer. Zadanie 5. Budowa kanalizacji Dn 0,20 m Lca 110 m w drodze dojazdowej do ul. Wiazanej na
wysokos$ci nr 5 wraz z odcinkami sieci od kanatu gléwnego do granic nieruchomoséci w Warszawie na terenie
Dzielnicy Wawer. Ponadto planuje si¢ wydtuzenie ww. odcinka sieci kanalizacyjnej do dtugosci ok. 210 m.
Zadanie 6. Budowa kanalizacji Dn 0,20 m Lca 319 m w drodze dojazdowej do ul. Wiazanej na wysokos$ci nr
6 wraz z odcinkami sieci od kanatu gtéwnego do granic nieruchomos$ci w Warszawie na terenie Dzielnicy
Wawer.

Decyzja nr 2/2016 z dnia 2 czerwca 2016 r. znak: UD-XIII-WOS.K$.6220.20.2015.MDE o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsigwzigcia polegajacego na  przebudowie i rozbudowie ulicy Jeziorowej na odcinku od ul
Mastowieckiej do ul. Wat Miedzeszynski na dziatkach ew.: » 33/100, 33/99, 36/30, 37/49, 38/31, 52/2, 54/11,
54/16, 54/5, 54/6, 96, 113/2, 130, w obrebie 3-13-30,+ 5, 22, 28, 29, 30, 31, 37, 39, 45, 95, 35/1, 38/2, 40/2,
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41/2, 42/3, 42/4, 44/2, 44/3, 60/1, 60/2, 4/33, 55/13, 57/14, w obrebie 3-13-34, « 2/3, 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8,
2/9, 4/3, 4/4, 5/3, 5/4, 8/1, 11/13, 12/1, 12/4, 12/5, 13, 14/1, 14/15, 14/45, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
26, 31, 32, 33, 34, 35/2, 35/3, 36, 37, 38, 44/3, 45, 50, 51, 65, 74, 75, w obrebie 3-13-35, « 3 w obrebie 3-13-
36,2/4,2/7,2/8,2/9,7/1,13/1, 22/1, 22/2, w obrebie 3-13-41 w Dzielnicy Wawer m. st. Warszawy.

Decyzja nr 3/2016 z dnia 16 wrzesnia 2016 r. znak: UD-XIII WOS.K$.6220.3.2016.MDE o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
przedsigwzigcia polegajacego na budowie magistrali wodociagowej Dn 600 na odcinku od istniejacej
magistrali wodociggowej w ul. Bora Komorowskiego w rejonie ulic: Kosmatki, Wal Miedzeszynski,
Skalnicowa, Panny Wodnej do zlaczenia z projektowang magistrala wodociggowa w ul. Mrowczej,
Mozaikowej na terenie Dzielnicy Wawer w Warszawie / ETAP I / - inwestycja prowadzona bgdzie na
dziatkach ew.: ¢ 5/3, 8/17, 12/1, 12/3, 10, 9/1 z obrebu 3-13-01 « 1, 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 4/1, 4/2, 5/2, 5/1, 3/1,
30/1, 28/1, 27/1, 26/1, 25/1, 23/5 z obrebu 3-13-06 « 2, 3, 4/1, 4/2, 4/3, 4/4, 4/5, 4/6, 4/7, 11/1, 10/4, 10/6, 5,
6/1,7/1,8/1,9/1,32/3,32/1,51/1, 33/15, 33/13, 34/3, 34/5, 32/4, 35/3, 35/5, 36/17,36/16, 36/15, 36/14, 36/5,
50/1, 12/3, 13/3, 14/1, 15/5, 16/1, 17/1, 19/3, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 26/1, 27/1, 28/1 z obrgbu 3-13-05 ¢ 5 z
obrebu 3-13-13 « 30/9, 30/2, 30/3, 30/8, 30/5, 30/6, 30/7 z obrgbu 3-13-07 35, 3/6, 4/12 z obrebu 3-13-14
* 35 z obrebu 3-13-21 ¢ 99 z obrebu 3-13-22 ¢ 324 z obrgbu 3-13-29 « 1/1, 62 z obrebu 3-13-25 « 30/29 (30/45
na um. mapa) z obrgbu 3-13-30 ¢ 5 z obrebu 3-13-34 < 7/1, 7/3, 7/4 z obrgbu 3-13-41 « 202 z obrebu 3-13-46
* 101/1, 101/3, 101/4 z obrgbu 3-13-47 29 z obrebu 3-13-50 « 81 z obrebu 3-14-01 « 33/1, 33/2, 12/11, 34/1,
34/2, 34/3, 34/4, 34/5 z obrebu 3-13-51 « 57, 56/6, 55/29, 55/33, 38/17, 55/21, 55/32, 38/5, 38/16, 38/13,
38/14, 38/15, 37/1, 37/2, 37/3, 37/5, 37/6, 19/56, 19/47, 1/1, 1/2, 1/3, 1/9, 1/8, 1/10, 1/11, 1/12, 1/13, 1/14,
2/6, 19/57, 20/1, 20/7, 35/3 z obrebu 3-13-57 « 8/3, 8/4, 9/1, 9/2, 7/2, 4/1, 3/2, 2/1 z obrebu 3-13-52 « 185/2,
30/1, 28/6, 28/1, 197/1, 196/1, 24/1, 22/1, 23/1, 21/3, 19/1, 18/1, 17/1, 16/1, 14/1, /1, 12/1, 11/1, 10/1, 9/1,
37/1,38/1,235/1,248/1 z obrgbu 3-13-53 « 61/1, 59/4, 10/3 z obrebu 3-13-48 « 62/3, 92,91, 93, 94, 138, 90/3,
107/1, 104/1, 48/1, 61 z obrebu 3-13-49 « 49/1, 50, 52/3, 67/1, 68/1, 56/5, 55/1, 57/1, 58/1, 59/1, 60/1, 61/1,
33, 65/2 z obrebu 3-12-21 « 1/1, 29/1 z obrebu 3-12-35 « 33/5, 23/1, 33/6, 34/2, 34/3, 34/1, 34/5, 34/4, 22/7,
22/8, 38 z obrebu 3-12-30 « 128/3, 128/1, 75, 64/1, 46/1, 46/3, 39/3 z obrgbu 3-12-22 « 1/9, 1/1, 2/3, 52/5 z
obregbu 3-12-37 w Dzielnicy Wawer m. st. Warszawy.

Decyzja nr 9/2016 z dnia 19 grudnia 2016 r., znak: UD-XIII-WOS.K$.6220.16.2016.MDE o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
przedsigwzigcia polegajacego na budowie kanalizacji sanitarnej DN 300 mm i DN 200 mm wraz z odcinkami
sieci od kanalu gtéwnego do granic nieruchomosci w drogach dojazdowych do ul. Lebiodowej na terenie
osiedla "ZWAR" w Warszawie, na dziatkach nr ew.: 28, 38, 6/35, 6/33, 6/23, 6/36, 6/14, 51, 62, 6/30, 6/44
obreb 3-13-20 w Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy.

Decyzja nr 312/08/2017 z dnia 17 marca 2017 r. znak: OS-IV-UI.6220.7.2016. MDA stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsigwziecia pn. ,,Rozbudowa ul. Trakt
Lubelski na odcinku od ul. Zwolenskiej do Borowieckiej” w Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy.

Decyzja nr 5/2017 z dnia 20 czerwca 2017 r., znak: UD-XIII-WOS.KS.6220.25.2016.MDE stwierdzajaca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko przedsiewzigcia polegajacego na
budowie sieci kanalizacji sanitarnej w ramach realizacji nastgpujacych zadan: ZADANIE 1:
Budowa pompowni $ciekow P1 przy ul. Bronowskiej, wraz z dwoma przewodami ttocznymi; ZADANIE 2:
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Bronowskiej na odc. od ul. Wat Miedzeszynski do Kanatu
Zerzenskiego; w drodze dojazdowej do tej ulicy na wysokosci posesji 23 oraz w ul. Wal Miedzeszynski na
odcinku od Kanalu Nowe Ujscie do wysokoS$ci posesji nr 422 - wraz z odcinkami sieci od kanatu gtéwnego
do granic nieruchomosci prywatnych; ZADANIE 3: Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Pod
Brzozami wraz z odcinkami sieci - od kanalu gtéwnego do granic nieruchomosci prywatnych; ZADANIE 4:
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drodze dojazdowej do ulicy Wal Miedzeszynski na wysokosci posesji
420 wraz z odcinkami sieci - od kanatu gltéwnego do granic nieruchomosci prywatnych; ZADANIE 5:
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Ligustrowej; drogach dojazdowych do tej ulicy wraz z odcinkami
sieci - od kanatu gldéwnego do granic nieruchomosci prywatnych, na dziatkach: nr ew. 9, 30/40, 30/17, 24/1,
24/2,1/1, 16/4, 16/1, 30/45, 1/ 2, 30/19, 61/1, 61/2, 62/1, 63/1, 64/1 z obrebu 3-13-30; - nr ew. 32/2 z obrebu
3-13-26; nr ew. 44/1, 43/1, 44/3, 44/5, 43/4, 44/11, 44/9, 44/13, 46/10, 46/32, 46/34, 49/3, 49/5, 43/3, 43/13,
43/12, 67/6, 67/5, 109, 41/13, 41/12, 41/11, 107, 105, 41/7, 41/8, 106, 67/2, 41/3, 24, 65, 66, 39/1, 39/2, 39/3,
39/4,39/5,39/6,39/7,39/8,39/9, 39/10, 39/11, 39/12, 39/13, 39/14, 39/15, 39/16, 40/1, 40/2, 40/3, 40/4, 40/5,
40/6, 40/7, 40/8, 40/9, 40/10, 40/11, 40/12, 40/13, 40/14, 40/15, 40/16, 40/17, 62, 6/10, 60/1, 60/2, 60/3, 71/4,
55/3, 61 z obrgbu 3-13-25, na terenie Dzielnicy Wawer w Warszawie.

Decyzja nr 374/08/2019 z 13 czerwca 2019 r. znak: OS-IV-UIL6220.92.2018.SPA, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
okreslajaca warunki korzystania ze $rodowiska dla przedsiewzigcia polegajacego na rozbudowie,
przebudowie, czesciowej rozbiodrce istniejgcego budynku ustug handlu na dziatkach ew. nr 29, 30, 31, obreb
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3-13-42, przy ul. Trakt Lubelski 131 w Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy, na wniosek spotki E and S Estates
Poland spoéika z ograniczong odpowiedzialnoscia, ztozony 10 wrzesnia 2018 r.

e Decyzja nr 1/08/2024 z dnia 3 czerwca 2024 r. znak: UD-XIII-WOS-KS$.6220.109.2023.PBR o
srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwzigcia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko przedsigwziecia polegajacego na budowie ulicy Cylichowskiej w Warszawie
na odcinku od ul. Trakt Lubelski do Kanalu Zagé6zdzianskiego na dz. ewid.: 10, 11, 12, 13,22, 26/1, 26/2,
40/2,40/3, 40/4, 40/5, 40/12, 40/13, 40/14, 43/3, 56, obreb 3-13-38, 2/4, 30, 36/1, obreb 3-13-39 54/31, 54/33,
54/32, 55, 56/1, 56/2, 66/5, 66/44 obreb 3-13-40 1/3, 1/4, 1/5, 1/9, 12/6 obreb 3-13-43 1, 2/2, 2/3, 2/5, 2/26,
3/2, 18/1, 26/6, 144 obregb 3-13-44 1, 2, 3, 35/1 obrgb 3-13-45 12/23, 17 obreb 3-11-53 1, 2/1 obrgb 3-11-60
przy ul. Cylichowskiej w Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy.

4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsigwzigciach zlokalizowanych na terenach w obregbie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktorych od kwietnia 2022 roku wydano decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

129/WZ/2022 22.04.2022 ul. Jeziorowa

wolnostojacego

185/WZ/2022 08.06.2022 budowa bydynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Szafranow
wolnostojacego

186/WZ/2022 08.06.2022 budowa bpdynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Szafranow
wolnostojacego

190/WZ/2022 09.06.2022 | Pudowa dwéeh budynkow mieszkalnych. ul. Morawska
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

191/WZ/2022 09.06.2022 | udowa trzech budynkéw mieszkalnych ul. Szafranow
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej

192/W7/2022 09.06.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Panoramy

wolnostojacego

Przeniesienie decyzji nr 148/WZ/2020 z 21.05.2020
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy
245/WZ/2022 19.07.2022 | dla inwestycji polegajacej na budowie osmiu ul. Jeziorowa
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych oraz o$miu szamb szczelnych

Przeniesienie decyzji nr 160/WZ/2022 z 24.05.2022
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku

264/WZ/2022 28.07.2022 - . . ul. Wat Miedzeszynski
ushigowego o funkcji garazowo-magazynowej ze
szczelnym zbiornikiem na nieczystosci ciekle oraz
podziemnym zbiornikiem gazu

270/WZ/2022 29.07.2022 budowa 6 budynkow mleszk.alny.(fh pdngrodzmnych ul. Chodzieska
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
Przeniesienie decyzji nr 84/WZ/2022 z 22.03.2022 w )

275/WZ/2022 08.08.2022 ul. Wiekowa

sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku
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mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego oraz
szamba szczelnego

283/WZ/2022

11.08.2022

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego z czescig ustugowa oraz szambem
szczelnym

ul.

Wat Miedzeszynski

299/WZ/2022

23.08.2022

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

ul.

Zerzenska

300/WZ/2022

23.08.2022

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

ul.

Zerzenska

324/WZ/2022

09.09.2022

budowa szesciu budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych

ul.

Chodzieska

326/WZ/2022

09.09.2022

budowa czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

. Peonii

367/WZ/2022

06.10.2022

budowa 36 budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

ul.

Chodzieska

379/WZ/2022

13.10.2022

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

ul.

Zerzenska

394/WZ/2022

31.10.2022

budowa budynku ustugowego (biuro-hala)

ul.

Trakt Lubelski

403/WZ/2022

08.11.2022

budowa 32 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, dwoch
budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej, trzech budynkow
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
SZeregowe;j

ul.

Jeziorowa

405/WZ/2022

09.11.2022

Przeniesienie decyzji nr 364/2019 z 22.08.2019,
przeniesionej decyzja nr 531/2019 z 28.11.2019, a
nastgpnie przeniesionej decyzjg nr 454/2020 z
11.12.2020 w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz dwoch szamb szczelnych

i

u

. Zerzenska

406/WZ/2022

09.11.2022

budowa 6 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej

ul.

Chodzieska

457/WZ/2022

15.12.2022

budowa dwdch budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych

ul.

Panoramy

6/WZ/2023

10.01.2023

budowa dwoch budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

ul.

Cylichowska

16/WZ/2023

20.01.2023

budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

ul.

Szafranow

28/WZ/2023

01.02.2023

budowa 21 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, 1
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego, 2 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

—

u

. Jeziorowa
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32/WZ/2023

06.02.2023

budowa drogi

ul.

Jeziorowa

37/WZ/2023

13.02.2023

budowa 28 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz 12
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej (max 3 budynki w szeregu)

ul.

Cylichowska

77/WZ/2023

20.03.2023

Przeniesienie decyzji nr 270/WZ/2022 z 29.07.2022
r. w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 6
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej oraz 6
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte,
dwukomorowych o poj. 10m3 kazdy

ul.

Chodzieska

78/WZ/2023

20.03.2023

budowa 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego oraz 21 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz 2
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej

ul.

Jeziorowa

124/WZ/2023

22.05.2023

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
jednolokalowego wolnostojacego

ul.

Zwolenska

134/WZ/2023

26.05.2023

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
jednolokalowego wolnostojacego

ul.

Zerzenska

145/WZ/2023

01.06.2023

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego wolnostojacego

iy

ul.

Szafranow

156/WZ/2023

14.06.2023

budowa hali magazynowej z cz¢$cig biurowo-
socjalng

i

u

. Zerzenska

157/WZ/2023

14.06.2023

budowa hali magazynowej z cze$cig biurowo-
socjalng

ul.

Zerzenska

158/WZ/2023

14.06.2023

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
jednolokalowego wolnostojacego

ul.

Szafranow

159/WZ/2023

14.06.2023

budowa dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych jednolokalowych w zabudowie
blizniaczej

ul.

Szafranow

161/WZ/2023

15.06.2023

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego wolnostojacego

ul.

Szafranow

172/WZ/2023

22.06.2023

Przeniesienie decyzji nr 391/2012 2 22.06.2012 r. w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wraz
z infrastruktura techniczng

ul.

Szafranow

200/WZ/2023

31.07.2023

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego

ul.

Trakt Lubelski

207/WZ/2023

02.08.2023

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
jednolokalowego wolnostojacego

ul.

Cylichowska
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208/WZ/2023

02.08.2023

nadbudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego

ul.

Jeziorowa

220/WZ/2023

17.08.2023

Przeniesienie decyzji nr 324/WZ/2022 z 09.09.2022
r. w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 6
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych oraz 6 szamb szczelnych

ul.

Chodzieska

223/WZ/2023

21.08.2023

budowa dwodch budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

ul.

Morawska

235/WZ/2023

04.09.2023

budowa 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie bliZzniaczej

ul.

Jeziorowa

244/WZ/2023

13.09.2023

budowa 24 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
(dwulokalowych) po 3 segmenty w szeregu

iy

u

. Jeziorowa

291/WZ/2023

27.10.2023

budowa 32 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

ul.

Jeziorowa

308/WZ/2023

07.11.2023

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
jednolokalowego wolnostojacego

ul.

Morawska

309/WZ/2023

07.11.2023

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
jednolokalowego wolnostojacego

ul.

Morawska

310/WZ/2023

07.11.2023

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
jednolokalowego wolnostojacego

ul.

Morawska

311/WZ/2023

07.11.2023

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
jednolokalowego wolnostojacego

ul.

Morawska

312/WZ/2023

07.11.2023

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
jednolokalowego wolnostojacego

ul.

Morawska

328/WZ/2023

22.11.2023

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

ul.

Jeziorowa

329/WZ/2023

22.11.2023

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

ul.

Jeziorowa

344/WZ/2023

24.11.2023

budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego

—

ul.

Chodzieska

363/WZ/2023

07.12.2023

budowa 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej po 3
budynki w szeregu

ul.

Jeziorowa

25/WAW/WZ/2024/P

12.01.2024

Przeniesienie decyzji nr 78/WZ/2023 z 20.03.2023 r.
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie 1 budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz
21 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej oraz 2 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej

ul.

Jeziorowa
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26/WAW/WZ/2024

12.01.2024

budowa dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej

ul.

Zerzenska

27/WAW/WZ/2024

12.01.2024

budowa dwdch budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej

ul.

Zerzenska

42/WAW/WZ/2024/P

17.01.2024

Przeniesienie decyzji nr 244/WZ/2023 z 13.09.2023
r. w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 24
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej (dwulokalowych) po 3
segmenty w szeregu

ul.

Jeziorowa

45/WAW/WZ/2024

18.01.2024

budowa dwo6ch budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej

ul.

Zerzenska

46/WAW/WZ/2024

18.01.2024

budowa dwoch budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej

ul.

Zerzenska

63/'WAW/WZ/2024/P

25.01.2024

Przeniesienie decyzji nr 161/WZ/2023 z 15.06.2023
r. w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego wolnostojacego oraz dwdch szamb
szczelnych

ul.

Szafranow

64/WAW/WZ/2024/P

25.01.2024

Przeniesienie decyzji nr 145/WZ/2023 z 01.06.2023
r. w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego wolnostojacego oraz dwoch szamb
szczelnych

ul.

Szafranow

70/WAW/WZ/2024

26.01.2024

budowa czterech budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

ul.

Wiekowa

T1/WAW/WZ/2024

26.01.2024

budowa dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

ul.

Wiekowa

T2/WAW/WZ/2024

26.01.2024

budowa dwdch budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

ul.

Wiekowa

T9/'WAW/WZ/2024

29.01.2024

budowa 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej

ul.

Szafranow

88/'WAW/WZ/2024

07.02.2024

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego

ul.

Szafranow

89/WAW/WZ/2024

07.02.2024

budowa dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych jednolokalowych w zabudowie
blizniaczej

ul.

Epokowa

97/WAW/WZ/2024

09.02.2024

budowa dwoch budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, jednolokalowych w zabudowie
blizniaczej

ul.

Epokowa
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101/ WAW/WZ/2024/
P

16.02.2024

Przeniesienie decyzji nr 276/2014 z 09.07.2014r. w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie 18 domkow w
zabudowie blizniaczej (36 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej) i 4
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej wraz z infrastruktura
techniczng oraz 40 szamb szczelnych

ul.

Zerzenska

111/WAW/WZ/2024/
P

27.02.2024

Przeniesienie decyzji nr 158/WZ/2023 z 14.06.2023
r. w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
jednolokalowego wolno stojgcego oraz szamba
szczelnego

ul.

Szafranow

112/ WAW/WZ/2024

27.02.2024

budowa dwo6ch budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych, jednolokalowych w zabudowie
blizniaczej

ul.

Epokowa

113/ WAW/WZ/2024

27.02.2024

budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych wolnostojacych

iy

ul.

Kwiatéw Polskich

141/WAW/WZ/2024/
V4

07.03.2024

zmiana tresci ostatecznej decyzji nr 157/WZ/2023 z
14.06.2023r. w sprawie wydania decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie hali magazynowej z cz¢écia biurowo-
socjalng oraz bezodptywowego zbiornika na
nieczystosci ciekte

iy

u

. Zerzenska

145/WAW/WZ/2024

08.03.2024

budowa dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych jednolokalowych w zabudowie
blizniaczej

ul.

Zerzenska

146/WAW/WZ/2024

08.03.2024

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
jednolokalowego wolnostojacego

ul.

Zerzenska

165/WAW/WZ/2024

20.03.2024

budowa czterech budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

ul.

Szafranow

180/WAW/WZ/2024/
P

26.03.2024

przeniesienie decyzji nr 74/2021 z 17.03.2021 r. w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie 2 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej i 4 szamb szczelnych

. Morawska

181/'WAW/WZ/2024/
P

26.03.2024

przeniesienie decyzji nr 308/WZ/2023 z 07.11.2023
r. w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz 1 szamba szczelnego

ul.

Morawska

182/WAW/WZ/2024/
P

26.03.2024

przeniesienie decyzji nr 309/WZ/2023 z 07.11.2023
r. w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz 1 szamba szczelnego

ul.

Morawska
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przeniesienie decyzji nr 310/WZ/2023 z 07.11.2023
r. w sprawie wydania decyzji o warunkach

11)83/WAW/WZ/2024/ 26.03.2024 | zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie ul. Morawska
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz 1 szamba szczelnego
przeniesienie decyzji nr 311/WZ/2023 z 07.11.2023
r. w sprawie wydania decyzji o warunkach

11)84/WAW/WZ/2024/ 26.03.2024 | zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie ul. Morawska
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz 1 szamba szczelnego
przeniesienie decyzji nr 312/WZ/2023 z 07.11.2023
r. w sprawie wydania decyzji o warunkach

11,85/WAW/WZ/2024/ 26.03.2024 | zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie ul. Morawska
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz 1 szamba szczelnego
przeniesienie decyzji nr 289/WZ/2019 z 26.06.2019
r. w sprawie wydania decyzji o warunkach

}1)86/WAW/WZ/2024/ 26.03.2024 | zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie ul. Morawska
dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz dwoch szamb szczelnych

199/ WAW/WZ/2024 |03.04.2024 | budowa budynku magazynowego ul. Zerzenska

207/ WAW/WZ/2024 | 05.04.2024 | Pudowa budynku ustugowego- studio nagraniowe do |\ ‘w1 Miedzeszyfski
produkcji filmowej i telewizyjnej
przeniesienie decyzji nr 112/WAW/WZ/2024 z
27.02.2024 r. w sprawie wydania decyzji o

208/WAW/WZ/2024/ warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na

P R budowie dwoch budynkéw mieszkalnych ul. Epokowa
jednorodzinnych, jednolokalowych wolnostojacych
oraz dwoch szamb szczelnych

226/WAW/WZ/2024 |25.04.2024 | Pudowa szesciu budynkow mieszkalnych ul. Szafranéw
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

259/ WAW/WZ/2024 | 29.05.2024 | Pudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 1 7o s cya
wolnostojacego

260/WAW/WZ/2024 |29.05.2024 | 0udowa dwéch budynkéw mieszkalnych. ul. Zerzenska
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

262/WAW/WZ/2024  |31.05.2024 | Pudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego | ey owa
wolnostojgcego

263/WAW/WZ/2024  |31.05.2024 | Pudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego | ey owa
wolnostojgcego

272/WAW/WZ/2024 | 07.06.2024 | Pudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ) 7. /gy
wolnostojgcego
budowa dwoch budynkéw mieszkalnych

273/WAW/WZ/2024 |07.06.2024 | jednorodzinnych jednolokalowych w zabudowie ul. Zerzenska

blizniaczej

24




285/WAW/WZ/2024/
P

13.06.2024

przeniesienie decyzji nr 299/WZ/2022 z 23.08.2022
r. ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz szamba
szczelnego

ul.

Zerzenska

286/WAW/WZ/2024/
P

13.06.2024

przeniesienie decyzji nr 300/WZ/2022 z 23.08.2022
r. ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz szamba
szczelnego

ul.

Zerzenska

299/WAW/WZ/2024/
P

26.06.2024

przeniesienie decyzji nr 363/WZ/2023 z 07.12.2023r.
ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie 6 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej po 3 budynki w szeregu

ul.

Jeziorowa

313/WAW/WZ/2024

04.07.2024

budowa czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

ul.

Zerzenska

316/WAW/WZ/2024/
P

05.07.2024

przeniesienie decyzji nr 363/WZ/2023 z
07.12.2023r., przeniesionej dec. nr
299/WAW/WZ/2024 7 26.06.2024r. ustalajacej
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej po 3 budynki w szeregu

. Jeziorowa

386/WAW/WZ/2024

05.09.2024

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

ul.

Zerzenska

388/WAW/WZ/2024

06.09.2024

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego jednolokalowego

ul.

Zerzenska

389/WAW/WZ/2024

06.09.2024

budowa 2 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
jednolokalowych w zabudowie blizniaczej

ul.

Zerzenska

390/WAW/WZ/2024

06.09.2024

budowa 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
jednolokalowych w zabudowie blizniaczej

ul.

Zerzenska

396/WAW/WZ/2024

16.09.2024

budowa dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych jednolokalowych w zabudowie
blizniaczej

ul.

Zerzenska

450/ WAW/WZ/2024

11.10.2024

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

ul.

Zerzenska

464/WAW/WZ/2024

17.10.2024

budowa 2 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej

ul.

Jeziorowa

465/WAW/WZ/2024

17.10.2024

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego wolnostojacego

ul.

Epokowa

481/'WAW/WZ/2024

25.10.2024

budowa zespotu 18 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej oraz 9 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowe;j

ul.

Cylichowska
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budowa o$miu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

555/WAW/WZ/2024 | 11.12.2024 ul. Chodzieska

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

561/'WAW/WZ/2024 |13.12.2024 |. .
jednolokalowego wolnostojacego

ul. Cylichowska

budowa czterech budynkéw mieszkalnych

STSIWAWIWZ2024  [RERIZRIRE jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

ul. Chodzieska

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

579/'WAW/WZ/2024 |23.12.2024 .
wolnostojacego

ul. Jeziorowa

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

6/WAW/WZ/2025 09.01.2025 .
wolnostojacego

ul. Jeziorowa

budowa 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

TIWAWIWZ/2025 1 09.01.2025 | 4 1ok alowych w zabudowie blizniaczej

ul. Jeziorowa

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

12/ WAW/WZ/2025 14.01.2025 .
wolnostojacego

ul. Jeziorowa

budowa 2 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych

I3/WAW/WZ/2025 AL dwulokalowych w zabudowie blizniaczej

ul. Jeziorowa

budowa o$miu budynkéw mieszkalnych
33/WAW/WZ/2025 06.02.2025 |jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie ul. Zerzenska
blizniaczej

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

49/WAW/WZ/2025 26.02.2025 .
wolnostojacego

ul. Szafranow

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

50/WAW/WZ/2025 26.02.2025 .
wolnostojacego

ul. Szafranow

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsigwzigciach zlokalizowanych na terenach w obrgbie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktorych od kwietnia 2022 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

27/CP/2022 20.05.2022 | budowa sieci gazowej PE $r. 40 ul. Trakt Lubelski

39/CP/2022 29.06.2022 | Pudowa sieci elektroenergetycznej kablowej nn | po 1 ypelski
0,4kV wraz z budowa stupa linii napowietrznej nn

66/CP/2022 29.09.2022 | budowa sieci wodociggowej DN 100 ul. Chodzieska

76/CP/2022 17.11.2022 |Budowa linii kablowej podziemnej SN ISKV i\ cpogzieska
demontazu istniejacego stupa SN

40/CP/2023 26.09.2023 | budowa sieci wodociggowej DN100 ul. Lukrecji
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budowa sieci gazowej o ci$nieniu roboczym nie

46/CP/2023 19.10.2023 wyzszym niz 0.5 Mpa z PE dn 90 mm ul. Bronowska
47/CP/2023 09.11.2023 | budowa sieci kanalizacyjnej @ 200 ul. Trakt Lubelski
48/CP/2023 09.11.2023 | budowa sieci wodociaggowej DN100 ul. Trakt Lubelski

budowa elektroenergetycznej podziemnej linii

5/'WAW/CP/2024 | 14.02.2024 kablowej nn 0,4kV

ul. Jeziorowa

budowa linii kablowej podziemnej 0,4nN, budowie

41‘1/ WAW/CP/202 15.03.2024 .zlqc.za.l (dz.97/2 obr.3—l3.-3.4) i .demontaZu ul. Jeziorowa
istniejagcych stupow wraz z linig napowietrzng

il/ WAW/CP/202 24.04.2024 | budowa sieci wodociggowej DN 100 ul. Jeziorowa

4212/ WAW/CP/202 24.04.2024 | budowa sieci kanalizacyjnej DN 200 ul. Jeziorowa

2OWAWICRR202 0107204 o crodse degumdowe] o ul. Wat Miedsessyekd | ul. Wat Miedseszyreki
414 A

GO/ WAWICR2021 05.09.2024 | budowa gazociagu DN 63PE, L=253.5m ul. Jeziorowa

‘7‘3/WAW/CP/202 20.12.2024 | budowa sieci wodociggowej DN 100 ul. Kwiatow Polskich

Z4NVAW/CP/202 20.12.2024 | budowa sieci kanalizacji sanitarnej @200 ul. Kwiatow Polskich

4.6. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowej

Od kwietnia 2022 roku dla terendw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje dotyczace
zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej:

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 75/SPEC/2022 z dnia 30 marca 2022 r. uchylajaca w czesci zaskarzona
decyzje Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy Nr 409/2018 z dnia 18 maja 2018 r., znak: UD-XIII-
WAB.6740.961.2016/JBA o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.: ,,budowa i rozbudowa drogi
gminnej ulicy Jeziorowej na odcinku od ulicy Wat Miedzeszynski do ulicy Mastowieckiej w Warszawie w
zakresie branzy drogowej, elektroenergetycznej i o$wietlenia”, i orzekajaca w tym zakresie co do istoty
sprawy, za§ w pozostalej czesci utrzymujaca w mocy zaskarzong decyzje.

e Decyzja nr I/WAW/ZRID/2025 z dnia 20 stycznia 2025 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
polegajacej na budowie drogi gminnej ulicy Mastowieckiej w rejonie skrzyzowania z ulica Bronowska (w
kierunku potudniowym). W ramach budowy wykonane zostana: rozbudowa chodnika o szerokosci 1,5 m,
wykonanie pobocza, humusowanie z obsianiem trawa niezagospodarowanego terenu pasa drogowego na
dziatce ew. nr 3/4 z obrgbu 3-13-31 w Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy.

4.7. Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze nie znajduje si¢ na obszarze
wystgpienia powodzi — raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat ($rednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi). Teren inwestycji nie znajduje
si¢ robwniez na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watdow przeciwpowodziowych w
Warszawie.

Czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na potnoc od ul. Chodzieskiej) znajduje si¢ na
obszarze wystapienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi). Czg$¢ obszaru w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji (od Wisty do Watu Miedzeszynskiego) znajduje si¢ na obszarze wystapienia powodzi — raz
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na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500
lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi). Wigkszos¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje
si¢ na terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watow przeciwpowodziowych w Warszawie.

S. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ
DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsi¢wzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki sg objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zwolenskiej - cze$¢ I, przyjetego uchwatg Nr X1/195/2015 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 7 maja 2015 r. Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zwolenskiej - czeS¢ I, przyjetego uchwala Nr
X1/195/2015 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 7 maja 2015 r.

e Dzialki ewidencyjne nr 32/5, 32/6 z obre¢bu 3-13-31

o przeznaczenie terenu w planie — a8.3 MW/MN/U — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej szeregowej lub ustug

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2, dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
intensywnosci zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegoétowych

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen w planie

o maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%; dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegétowych

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m; nie wigcej niz 4 kondygnacje

o minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%, dla zabudowy szeregowe;j
dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o
10% w stosunku do ustalen szczegotowych

o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie
mniej niz 25 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkéw lub lokali, b) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta,
kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tacznos$ci oraz innych niewymienionych nizej — nie
mniej niz 30 i nie wigcej niz 60 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali;

= dla funkcji ustugowych z zakresu oswiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z
zakresu, burs szkolnych, doméw studenckich, domoéw opieki spotecznej — minimum 10
miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow;

= dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie;

= dla funkcji ustugowych z zakresu kultu religijnego oraz terenéw zieleni urzadzonej -
minimum 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikoéw jednoczes$nie;

= dla doméw jednorodzinnych —nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak
niz 2 miejsca parkingowe powyzej 120 mkw. powierzchni uzytkowej domu;

* dla budynkoéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na
kazde petne 60 mkw. powierzchni uzytkowej mieszkania.

Ponadto dla terenu inwestycji obowiazuja roéwniez ponizsze zapisy obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e  Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Dla terenéw dziatek budowlanych ustala si¢:
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ochrong istniejgcego wartosciowego drzewostanu, szczeg6lnie szpalerow drzew wyznaczonych na
rysunku planu oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, MN/U, MNL), zabudowy uslugowej
w zieleni (U/ZP), ustug oswiaty (UO), zdrowia (UZ) i terenach obiektow sakralnych (UKS); przy
czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usunigcia drzew i krzewow kolidujacych z zabudowa, chorych,
zamierajacych lub zagrazajacych budynkom; w przypadku usunigcia drzew nalezy nasadzi¢ nowe w
ramach powierzchni biologicznie czynnej okreslonej dla dziatki budowlanej (w ramach szpalerow
drzew wyznaczonych na rysunku planu) lub na terenach publicznych;

obowigzek odprowadzania §ciekow opadowych i roztopowych z placow parkingowych i innych
powierzchni przewidzianych do ruchu kotowego do miejskiej sieci kanalizacyjnej, po zaistnieniu
technicznych mozliwosci wiaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub rozdzielczej; dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni, szczegdlnie z terenow
biologicznie czynnych do ziemi; dopuszcza si¢, do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej
odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych z terendow przeznaczonych do ruchu kotowego
do rowdw i zbiornikéw retencyjnych po ich uprzednim podczyszczeniu;

zakaz sytuowania obiektow i urzadzen, ktore moga powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska poza dziatka budowlana, na ktorej sa zlokalizowane; zakazuje si¢
sytuowania: stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni, chyba, ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

nakaz stosowania urzadzen grzewczych zasilanych z miejskich sieci: cieptowniczej,
elektroenergetycznej, gazowej lub ze zrédet nickonwencjonalnych i odnawialnych.

W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie ulic: NowoBora Komorowskiego (1KDZ), Trakt
Lubelski (2-4 KDZ), Mrowczej (5,6 KDZ) i Odeskiej (7 KDZ) ustala sig:

@)

przy budowie ulicy Nowo - Bora Komorowskiego (1KDZ) ustala si¢ realizacj¢ jezdni i innych
urzadzen ruchu kotowego w sposob ograniczajacy powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu i
drgan np. poprzez zastosowanie nawierzchni cichobieznych, wprowadzenie zieleni przyulicznej —
szpalerow drzew (zgodnie z rysunkiem planu) i zieleni niskiej, ksztalttowanie przekroju ulicy,
wprowadzenie wlasciwej organizacji ruchu;

przy przebudowie ulic istniejgcych Trakt Lubelski (2-4 KDZ), Mrowczej (5,6 KDZ) i Odeskiej (7
KDZ) ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu
powstawania i rozprzestrzeniania si¢ halasu 1 drgan np. poprzez wymiang nawierzchni,
wprowadzenie i uzupehianie zieleni przyulicznej — szpaleréw drzew i zieleni niskiej, zmiany w
organizacji ruchu;

zakazuje si¢ sytuowania ekranéw akustycznych;

przy budowie nowych linii tramwajowych (w ul. Nowo-Bora Komorowskiego 1 KDZ, 10 KDD i §
KD-P) ustala si¢ stosowanie rozwigzan technicznych torowiska tramwajowego ograniczajacych
powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu i drgan.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terenow przylegajacych do Trasy Olszynki Grochowskiej (1 KDGP i
6KDG), ulic gtownych (1-5 KDQG), ulic zbiorczych (1-7 KDZ), ulicy dojazdowej (10 KDD), placow 5 KD-P, 8 KD-P
oraz obszar6w G1-G6 potozonych przy linii kolejowej, z wytagczeniem terenow g 5.1 MN/U i g 5.3 MN, ustala sig:

o

realizacj¢ nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic, linii tramwajowe;j i linii kolejowej, w
sposob uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami, migdzy
innymi poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjnobudowlanych ograniczajacych uciazliwosé
akustyczng, a w szczegodlnosci przegrod o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i
pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni i budynkéw w pierzejach ulic, stanowiacych izolacj¢ akustyczna
dla zabudowy wewnatrz kwartatow, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

Wyznacza si¢ zasigg terenéw Systemu Przyrodniczego Warszawy obejmujacy obszary: A1-A8, Bl i B2, zgodnie z
rysunkiem planu; dla ktorych ustala sig:

o

zakaz sytuowania urzadzen i instalacji nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko 1 wymagajacych sporzadzania raportu oddziatywania na $rodowisko,
poza przedsiewzigciami infrastrukturalnymi stuzacymi poprawie stanu $rodowiska i obstudze
mieszkancows;

zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu i
obnizajagcych walory krajobrazowe za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
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przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowg i
modernizacja urzadzen wodnych oraz przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze
mieszkancow.

e Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzia — brak ustalen dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim.

e  Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — brak ustalen
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

e Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

e  Warunki i szczegélowe zasady obslugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna od strony jezdni odbarczeniowej ul. Nowo-Bora Komorowskiego 1 KDZ, ul. 2 KDD, ul. 3
KDD.

Ustala si¢ zagospodarowanie ulicy Nowo- Bora Komorowskiego (1 KDZ) oraz ulicy Nowo-Zwolenskiej (3 KDG), na
odcinku przylegtym do projektowanej petli, w sposob umozliwiajacy budowg nowej linii tramwajowe;.

Ustala si¢ sytuowanie miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikow.
e  Warunki i szczegétowe zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej:

Ustala si¢ zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci; dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji sieci magistralnych,
rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu.

Ustala si¢ utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych: ulic publicznych (KD), ulic (drég publicznych) -
alei pieszo-jezdnych (KD-Pj), ulic (drég publicznych) — placow miejskich (KD-P) i terenow drég wewngtrznych
(KDw) dla istniejacych, remontowanych, przebudowywanych (modernizowanych) i nowo realizowanych sieci
uzbrojenia terenu; dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen inzynieryjnych na dziatkach budowlanych.

Dopuszcza sig realizacje kanalow zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) dla sieci uzbrojenia podziemnego.
W zakresie zaopatrzenia w wodg i sieci wodociagowe;j:

o ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ obiektow na obszarze planu z sieci wodociggowej, przy czym
dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody (studni) do czasu realizacji sieci
wodociggowej;

o dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody do celow ogrodniczych;

o dopuszcza si¢, wytacznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktow czerpalnych, wykonywanie ujec¢
wod podziemnych z utworéw oligocenskich;

o ustala si¢ rezerwy terenu dla sieci wodociggowych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic publicznych (KD), ulic (drég publicznych) - alei pieszojezdnych (KD-Pj),
ulic (drog publicznych) — placow miejskich (KD-P) i terenow drog wewnetrznych (KDw).

W zakresie odprowadzania $ciekow i sieci kanalizacyjne;j:

o ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw sanitarnych z obszaru planu do miejskiej sieci kanalizacyjnej, przy
czym dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow sanitarnych do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

o dopuszcza si¢ skanalizowanie obszaru w systemie rozdzielczym ograniczonym do kanalizacji
sanitarnej;

o dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow opadowych i roztopowych z terenéw drog do rowow lub
zbiornikow retencyjnych po ich wstepnym podczyszczeniu w separatorach;

o ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych bezposrednio do
ziemi;

o ustala si¢ zasad¢ budowy kanalizacji sanitarnej maksymalnie wyptyconej dla ochrony istniejacych
stosunkow gruntowo-wodnych;

o ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej, modernizowanej zabudowy 1i
obiektow przewidzianych w planie, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic
publicznych (KD), ulic (drég publicznych) - alei pieszojezdnych (KD-Pj), ulic (drég publicznych) —
placow miejskich (KD-P) i terendw komunikacji wewnetrznej (KDw);
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o zakazuje sie realizacji indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz zbiornikéw bezodptywowych na
dziatkach budowlanych po zrealizowaniu miejskiej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem
ponizszego punktu;

o dopuszcza sig¢ stosowanie systemoéw indywidualnych do odprowadzania i oczyszczania Sciekow dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach Systemu Przyrodniczego Warszawy, zgodnie
z rysunkiem planu.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo i sieci cieptowniczej:

o ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto istniejagcych i nowych budynkow i obiektow na obszarze planu z
sieci cieplnej lub w oparciu o urzadzenia zasilane z sieci gazowej z uwzglgdnieniem ponizszych
punktow;

o dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejacych i nowych budynkéw oraz obiektow realizowanych
na obszarze planu w oparciu o urzadzenia zasilane z sieci elektroenergetycznej;

o dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottéw opalanych paliwem ptynnym, jezeli
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granicy dziatki budowlanej nie ma sieci gazowej lub sieci
cieplnej;

o zakazuje si¢ zaopatrzenia nowej zabudowy na obszarze planu w ciepto z indywidualnych kottow
opalanych paliwem stalym, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie istniejacej zabudowy w cieplo z
indywidualnych kottéw opalanych paliwem statym do czasu stworzenia mozliwosci podiaczenia do
sieci gazowej lub sieci cieplnej;

o dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejacych i nowych budynkéw z odnawialnych zrodet energii
oraz zrédel niekonwencjonalnych w szczegdlnosci kolektorow stonecznych i pomp ciepla;
dopuszcza si¢ takze zaopatrzenie w ciepto ze zrddel kogeneracyjnych;

o ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci cieptlowniczej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic publicznych (KD), ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych (KD-Pj),
ulic (drog publicznych) — placow miejskich (KD-P) i terenow komunikacji wewnetrznej (KDw).

e W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej:
o ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zabudowy na obszarze planu z sieci gazowej;

o ustala si¢ rezerwy terenu dla sieci gazowej na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych: ulic
publicznych (KD), ulic (drég publicznych) - alei pieszojezdnych (KD-Pj), ulic (drog publicznych) —
placow miejskich (KD-P) i terenow drog wewngtrznych (KDw);

o sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okre§lonymi w
rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe; w
szczegblnosci: a) linie ogrodzen powinny przebiegaé w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od
gazociagu, b) szatki gazowe umieszczane w linii ogrodzenia lub na $cianie budynku i otwierane od
strony ulicy publicznej (KD), nalezy montowa¢ jako wbudowane w ogrodzenie lub wbudowane w
$ciang budynku, tak, aby ich $cianki i drzwiczki nie wystawaly poza obrys ogrodzenia lub obrys
Sciany od strony drogi publicznej (KD), ulicy - alei pieszo-jezdnej (KD-Pj) lub ulicy — placu
miejskiego (KD-P);

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

o ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow na obszarze planu z sieci
elektroenergetycznej;

o dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza si¢ sytuowanie nowych
stacji transformatorowych wbudowanych, wolnostojacych obudowanych badz stacji podziemnych;
ustala si¢ sytuowanie stacji transformatorowej na terenie inwestycji, jezeli nie ma mozliwosci
zaopatrzenia inwestycji w energi¢ elektryczna z istniejacych stacji transformatorowych lub stacji
przewidzianych do realizacji przez dysponenta sieci;

o ustala si¢ rezerwy terenu dla sieci elektroenergetycznych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic publicznych (KD), ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych (KD-Pj),
ulic (drég publicznych) — placow miejskich (KD-P) i terenéw dréog wewngtrznych (KDw);

o ustala si¢ rezerwy terenéw dla planowanej linii kablowej o napigciu 220kV lub 400kV w liniach
rozgraniczajacych ulic (po potudniowej stronie): Bronowskiej (7 KDL), Kombajnistow (8 KDL), ul.
14 KDL (na odcinku od ulicy 1 KDGP do 43 KDD) oraz ustala si¢ pas technologiczny o szeroko$ci
15 m - po 7,5 m w obie strony od osi linii (przy czym szeroko$¢ pasa moze ulec zmniejszeniu, jezeli
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technologicznie bedzie to mozliwe), w obszarze ktérego: a) nie nalezy sytuowaé obiektow
budowlanych, b) nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej;

o zabrania si¢ sytuowania na obszarze planu napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy czym
nie dotyczy to przytaczy do budynkow od istniejacych nieskablowanych linii elektroenergetycznych
oraz potaczen istniejacych linii ze stacja elektroenergetyczna; ustalenie nie dotyczy projektowanej
linii wysokiego napigcia 110kV relacji RPZ Miedzeszyn — GPZ Julianow;

o ustala si¢ budowe linii wysokiego napigcia 110kV relacji RPZ Miedzeszyn — GPZ Julianow, z
rezerwg terenu pod t¢ inwestycje w liniach rozgraniczajgcych Trasy Olszynki Grochowskiej;
dopuszcza si¢ wykonanie linii jako napowietrznej z potencjalng strefg ucigzliwos$ci o szerokosci 38,0
m, zgodnie z rysunkiem planu;

o ustala si¢ docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

o ustala si¢ przebudowe napowietrznej linii wysokiego napigcia, oznaczonej na rysunku planu,
polegajacej na realizacji linii podziemnej, kablowej;

o ustala si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii o napieciu 110kV w liniach
rozgraniczajacych ulic: Bronowskiej 7 KDL, Kombajnistow 8 KDL i ul. 14 KDL (do skrzyzowania
zulica Mroéwcza 5 KDZ) z uwzglednieniem realizacji drogi oraz planowanej linii kablowej o napigciu
220kV lub 400kV lub w przypadku braku mozliwosci technicznych — w liniach rozgraniczajacych
terenow przylegltych, po potudniowe;j stronie ww. ulic.

W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci teletechnicznych:

o dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektéw na obszarze planu z istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych;

o ustala si¢ rezerwy terenu dla sieci teletechnicznych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic publicznych (KD), ulic (drég publicznych) - alei pieszojezdnych (KD-Pj),
ulic (drog publicznych) — placow miejskich (KD-P) i terenow drog wewnetrznych (KDw);

o zabrania si¢ sytuowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych, przy
czym nie dotyczy to przylaczy do budynkéw od istniejacych nieskablowanych linii
telekomunikacyjnych.

W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudoweg, budowe
urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, pod warunkiem, Ze nie beda one przekraczaty dopuszczalnych norm
ochrony $rodowiska.

W zakresie usuwania odpadow:

o ustala si¢: unieszkodliwianie odpaddéw poza obszarem planu oraz powszechng obstuge w zakresie
wywozenia odpadow realizowang przez wyspecjalizowane firmy;

o ustala si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w urzadzenia do selektywnej zbiorki odpadow,
przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych Smietnikoéw obshugujacych kilka budynkow;

o dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen do selektywnej zbiorki odpadow (kosze, pojemniki), na terenach
drog publicznych (KD), ulic (drog publicznych) - alei pieszojezdnych (KD-Pj), drog wewnetrznych
(KDw) oraz terenach zieleni (ZP).

5.2. Ustalenia obowiagzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow, znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zwolenskiej - czes¢ I, przyjetego uchwala Nr
X1/195/2015 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 7 maja 2015 r.

e a8.3 MW/MN/U — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej szeregowej lub
ustug

o dziatki ew. nr: 63/4, 63/3, 63/2, 77, 62/4, 62/3, 62/2, 62/1, 32/3, 32/4, 32/7 z obrgbu 3-13-31 i czgsci
dziatek ew. nr: 65, 64/4, 64/3, 64/2, 64/1, 78, 32/2, 29, 32/8, 32/9, 28/3, 28/2, 28/1 z obrebu 3-13-31
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maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2, dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
intensywnosci zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegoélowych

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%; dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegoétowych

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m; nie wigcej niz 4 kondygnacje

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%, dla zabudowy szeregowe;j
dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej o
10% w stosunku do ustalen szczegdtowych

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie
mniej niz 25 i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j
budynkow lub lokali, b) dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta,
kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tacznosci oraz innych niewymienionych nizej — nie
mniej niz 30 i nie wigcej niz 60 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali;

= dla funkcji ustugowych z zakresu o$wiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z
zakresu, burs szkolnych, domoéw studenckich, domow opieki spotecznej — minimum 10
miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow;

= dla funkcji ushugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie;

= dla funkcji ustugowych z zakresu kultu religijnego oraz terendw zieleni urzadzonej -
minimum 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczes$nie;

=  dla domoéw jednorodzinnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak
niz 2 miejsca parkingowe powyzej 120 mkw. powierzchni uzytkowej domu;

=  dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na
kazde petne 60 mkw. powierzchni uzytkowej mieszkania.

a7.2 MW/MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej szeregowej lub

ustug
o

o

czes$ci dziatek ew. nr: 11/8, 11/16, 14/1, 15/6, 61/2, 32/2 z obrgbu 3-13-31

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2, dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
intensywnosci zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegoétowych

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%; dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegétowych

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m; nie wigcej niz 4 kondygnacje

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%, dla zabudowy szeregowej
dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o
10% w stosunku do ustalen szczego6towych

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie
mniej niz 25 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali, b) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta,
kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tacznosci oraz innych niewymienionych nizej — nie
mniej niz 30 i nie wigcej niz 60 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali;

= dla funkcji ustugowych z zakresu o$wiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z
zakresu, burs szkolnych, doméw studenckich, doméw opieki spotecznej — minimum 10
miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkéw;
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= dla funkcji ushugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie;

= dla funkcji uslugowych z zakresu kultu religijnego oraz terendow zieleni urzadzonej -
minimum 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie;

* dla doméw jednorodzinnych —nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak
niz 2 miejsca parkingowe powyzej 120 mkw. powierzchni uzytkowej domu;

» dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na
kazde petne 60 mkw. powierzchni uzytkowej mieszkania.

e a8.2 MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o

dziatki ew. nr: 39/6, 41/5 z obrebu 3-13-31 i cze¢Sci dziatek ew. nr: 58, 66, 67, 39/9, 38, 40, 41/6, 43
z obrgbu 3-13-31

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6, dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
intensywnosci zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczeg6élowych

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%; dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegétowych

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m; nie wigcej niz 3 kondygnacje

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%, dla zabudowy szeregowe;j
dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o
10% w stosunku do ustalen szczegétowych

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie
mniej niz 25 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j
budynkow lub lokali, b) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta,
kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tacznosci oraz innych niewymienionych nizej — nie
mniej niz 30 i nie wigcej niz 60 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali;

= dla funkcji ustugowych z zakresu oswiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z
zakresu, burs szkolnych, doméw studenckich, domow opieki spotecznej — minimum 10
miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow;

= dla doméw jednorodzinnych —nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak
niz 2 miejsca parkingowe powyzej 120 mkw. powierzchni uzytkowej domu.

e a8.1 MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o

o

czgsei dziatek ew. nr: 11/8, 11/16, 14/1, 15/6, 61/2, 32/2 z obrebu 3-13-31

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5, dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
intensywno$ci zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegoétowych

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%; dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegdétowych

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m; nie wigcej niz 3 kondygnacje

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%, dla zabudowy szeregowej
dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej o
10% w stosunku do ustalen szczegdtowych

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie
mniej niz 25 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali, b) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta,
kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tacznosci oraz innych niewymienionych nizej — nie
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mniej niz 30 1 nie wiecej niz 60 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j
budynkow lub lokali;

= dla funkcji ustugowych z zakresu o$wiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z
zakresu, burs szkolnych, doméw studenckich, domow opieki spotecznej — minimum 10
miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow;

* dla doméw jednorodzinnych —nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak
niz 2 miejsca parkingowe powyzej 120 mkw. powierzchni uzytkowej domu.

e a8.4 MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

o

dziatki ew. nr: 41/3, 39/10, 39/11 i czgsci dziatek ew. nr: 39/9, 41/6, 43, 39/5, 39/8, 70, 69, 68 z
obrebu 3-13-31

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8, dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
intensywnosci zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegélowych

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%; dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegétowych

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m; nie wigcej niz 3 kondygnacje

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%, dla zabudowy szeregowe;j
dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o
10% w stosunku do ustalen szczegotowych

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie
mniej niz 25 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j
budynkoéw lub lokali, b) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta,
kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tgcznosci oraz innych niewymienionych nizej — nie
mniej niz 30 i nie wigcej niz 60 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali;

= dla funkcji ustugowych z zakresu o$wiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z
zakresu, burs szkolnych, domoéw studenckich, domow opieki spotecznej — minimum 10
miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow;

= dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie;

= dla doméw jednorodzinnych —nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak
niz 2 miejsca parkingowe powyzej 120 mkw. powierzchni uzytkowej domu.

e  b4.3 MN/U — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug

o

o

czgsci dziatek ew. nr: 16/5, 74/1 z obrebu 3-13-32

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8, dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
intensywno$ci zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegoétowych

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%; dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegoétowych

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m; nie wigcej niz 3 kondygnacje

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%, dla zabudowy szeregowej
dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej o
10% w stosunku do ustalen szczegdtowych

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie
mniej niz 25 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali, b) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta,
kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tacznosci oraz innych niewymienionych nizej — nie

35




mniej niz 30 1 nie wiecej niz 60 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j
budynkéw lub lokali;

= dla funkcji ustugowych z zakresu o$wiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z
zakresu, burs szkolnych, doméw studenckich, domow opieki spotecznej — minimum 10
miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow;

= dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie;

=  dla domoéw jednorodzinnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak
niz 2 miejsca parkingowe powyzej 120 mkw. powierzchni uzytkowej domu.

e a9.2 MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

o

o

czeg$¢ dziatki ew. nr: 79 z obrgbu 3-13-37

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8, dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
intensywnosci zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegélowych

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%; dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegétowych

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m; nie wigcej niz 3 kondygnacje

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%, dla zabudowy szeregowe;j
dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o
10% w stosunku do ustalen szczegétowych

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie
mniej niz 25 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j
budynkow lub lokali, b) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta,
kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tacznosci oraz innych niewymienionych nizej — nie
mniej niz 30 i nie wigcej niz 60 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali;

= dla funkcji ustugowych z zakresu o$wiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z
zakresu, burs szkolnych, domoéw studenckich, domow opieki spotecznej — minimum 10
miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow;

= dla funkcji ushugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie;

= dla doméw jednorodzinnych —nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak
niz 2 miejsca parkingowe powyzej 120 mkw. powierzchni uzytkowej domu.

e al0.1 MN/U — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

o

o

czgscei dziatek ew. nr: 5/12, 5/5 z obrgbu 3-13-37

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8, dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
intensywnos$ci zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegoétowych

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%; dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy o 10% w stosunku do ustalen szczegoétowych

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m; nie wigcej niz 3 kondygnacje

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%, dla zabudowy szeregowej
dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej o
10% w stosunku do ustalen szczegdtowych

minimalna liczba miejsc do parkowania:
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o

o

o

= dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie
mniej niz 25 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali, b) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta,
kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tacznosci oraz innych niewymienionych nizej — nie
mniej niz 30 i nie wigcej niz 60 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali;

= dla funkcji ustugowych z zakresu o$wiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z
zakresu, burs szkolnych, doméw studenckich, doméw opieki spotecznej — minimum 10
miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkéw;

= dla funkcji ushugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie;

=  dla domoéw jednorodzinnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak
niz 2 miejsca parkingowe powyzej 120 mkw. powierzchni uzytkowej domu.

b2.1 U — Tereny zabudowy uslugowej

czgsei dziatek ew. nr: 28/3, 28/2, 28/1 z obrgbu 3-13-31

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m; nie wigcej niz 4 kondygnacje

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie
mniej niz 25 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j
budynkoéw lub lokali, b) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta,
kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tacznosci oraz innych niewymienionych nizej — nie
mniej niz 30 i nie wigcej niz 60 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali;

= dla funkcji ustugowych z zakresu o$wiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z
zakresu, burs szkolnych, domoéw studenckich, domow opieki spotecznej — minimum 10
miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow;

= dla funkcji ushugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie.

a9.1 U — Tereny zabudowy uslugowej

o

o

o

czgscei dziatek ew. nr: 56/39, 70/4, 3/2 z obrgbu 3-13-37

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m; nie wigcej niz 4 kondygnacje

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie
mniej niz 25 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali, b) dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta,
kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tacznosci oraz innych niewymienionych nizej — nie
mniej niz 30 i nie wigcej niz 60 miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkow lub lokali;
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= dla funkcji ustugowych z zakresu oswiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z
zakresu, burs szkolnych, doméw studenckich, domoéw opieki spotecznej — minimum 10
miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow;

= dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie.

3 KDD - Tereny ulic publicznych (ulica dojazdowa)

o

o

o

o

o

o

o

czgscei dziatek ew. nr: 28/1, 27/4, 27/3 z obrgbu 3-13-31

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna wysokos¢ zabudowy — brak ustalen w planie

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — brak ustalen w planie

minimalna liczba miejsc do parkowania — brak ustalen w planie.

2 KDD - Tereny ulic publicznych (ulica dojazdowa)

o

o

o

o

o

@)

@)

czgscei dziatek ew. nr: 65, 64/4, 64/3, 64/2, 64/1, 78, 66, 67, 68, 69, 70 z obrebu 3-13-31
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — brak ustalen w planie

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — brak ustalen w planie

minimalna liczba miejsc do parkowania — brak ustalen w planie.

3 KDZ - Tereny ulic publicznych (ulica zbiorcza)

o

o

o

dziatka ew. nr: 56/38 z obrebu 3-13-37, dziatka ew. nr: 18/23 z obrebu 3-13-32 oraz cze¢sci dziatek
ew. nr: 5/12, 5/5,79, 70/4, 3/2, 56/35, 1/2 z obrgbu 3-13-37, czesci dziatek ew. nr: 18/24, 1 z obrebu
3-13-32, czesci dziatek ew. nr: 30/2, 32/8, 32/9, 65, 70, 39/8, 39/5, 41/6, 43, 44/2 z obrebu 3-13-31

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — brak ustalen w planie

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — brak ustalen w planie

minimalna liczba miejsc do parkowania — brak ustalen w planie.

4 KDZ - Tereny ulic publicznych (ulica zbiorcza)

o

o

o

czeg$ci dziatek ew. nr: 1, 16/5 z obrgbu 3-13-32, czesci dziatek ew. nr: 28/3, 28/2, 30/2 z obrgbu 3-
13-31

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy — brak ustalen w planie

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — brak ustalen w planie

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — brak ustalen w planie

minimalna liczba miejsc do parkowania — brak ustalen w planie.

1 KDZ - Tereny ulic publicznych (ulica zbiorcza) — ul. Nowo-Bora Komorowskiego
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o czesci dziatek ew. nr: 56/35, 56/40 z obrgbu 3-13-37, czesci dziatek ew. nr: 1, 16/5, 17/23, 18/24 z
obrgbu 3-13-32, czgsci dziatek ew. nr: 28/1, 27/3, 28/2, 28/3, 29, 30/2 z obrebu 3-13-31

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy — brak ustalen w planie

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — brak ustalen w planie

o maksymalna powierzchnia zabudowy — brak ustalen w planie

o maksymalna wysokos$¢ zabudowy — brak ustalen w planie

o minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — brak ustalen w planie

o minimalna liczba miejsc do parkowania — brak ustalen w planie.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® -
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenie na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 350/PBR/2023 z dnia 29.09.2023, Decyzja nr 98/WAW/PB/2024 z dnia
04.03.2024, wydane z up. Prezydenta m. st. Warszawy

jednorodzinnego

Data uprawomocnienia si¢ | NIE DOTYCZY
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu | NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie - 09.03.2024 Zakonczenie - 31.01.2026r

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Odstep migdzy budynkami wynosi 14 m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu jest okreslona na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego oraz zgodnie z zasadami, zawartymi w
polskiej normie PN-ISO 9836:2015 zatytutowanej ,, Wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie. Okres$lanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych”, wymienionej w zataczniku do rozporzadzenia i opisanymi
ponizej:

1. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z
doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01 m?),
2. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie

* Niepotrzebne skreslié.
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wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodlogowych, progéw
1tp.,

3. do powierzchni uzytkowej lokalu nie sa wliczane powierzchnie przekroju
poziomego $cianck dziatowych, powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz
nisze w elementach zamykajacych,

4. do powierzchni uzytkowej lokalu wliczane sg elementy nadajace si¢ do
demontazu takie jak: rury, kanaty.

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Finansowanie 100% ze $rodkow
procentowy  udziat  zrédet | finansowych — kredyt, $rodki wiasne, | wiasnych
finansowania przedsigwzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | NIE DOTYCZY
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamknietr—mieszkaniowsy—rachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Wszystkie dokonane przez Nabywcoéw wplaty, zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym bedg wyplacane Deweloperowi przez
Bank po stwierdzeniu zakonczenia poszczegdlnych etapéw realizacji zgodnie z
harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank PKO BP Regionalne Centrum Korporacyjne w Siedlcach

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zakup dziatki, sporzadzenie dokumentacji
technicznej, organizacja placu budowy,

(zak}itr'ellfzf)n ) zabezpieczenia 25%
y ,wykopy z zabezpieczeniem skarp ,
kondygnacja garazu
Konstrukcja kondygnacji nadziemnych
Etap II budynkow 25,
(zakonczony) Zasypanie wykopow ’
Stropodach, $cianki dziatowe, stolarka
(3(?8361)2[(1)125) okienna 10 %
Oprzewodowanie instalacji elektrycznej,
tynki wewnetrzne, warstwa ocieplajaca
Etap IV elewacji, balustrady balkonéw, piony 15%
(31.08.2025) kanalizacji sanitarnej, kanaty wentylacji °
mechanicznej mieszkan
Instalacje podposadzkowe wod-kan i co,
podktady pod posadzki kondygnacji
Etap V nadziemnych, §lusarka drzwiowa 15%
(]

(31.10.2025) aluminiowa, drzwi wej$ciowe do mieszkan,
posadzka garazy, instalacja gazowa, piony

instalacji wody i co., kottownia budynku D1,
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grzejniki, tablice rozdzielcze elektryczne,
wentylacja garazy, wyprawy elewacyjne

kotlownia budynku D2, windy osobowe,

posadzki czesci wspdlnych, malowanie

czgséei wspolnych, instalacja teletechniczna,

osprzet instalacji elektrycznej i

teletechnicznej, wentylatory i osprzet 10%
wentylacji mieszkan, liczniki ciepta i wody,

tarasy na stropie garazy, przytacze wody,

przylacze kanalizacji sanitarnej, kanalizacja
deszczowa, nasyp i uksztattowanie terenu.

Etap VI
(31.01.2026)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Zasady odstgpienia od umowy

Przestanki odstapienia od umowy przez Nabywce:

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy:

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt. 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 Iub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Przestanki odstapienia od umowy przez Dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespelnienia przez
nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokoSci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Obowiazki dewelopera w przypadku odstgpienia nabywcy od umowy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztoéw zwiazanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrocié
nabywecy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy.
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4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstagpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego
dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt. 6
Ustawy, informacj¢ o wysokosci §rodkéw zwrdéconych nabywey w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci.

W sytuacjach innych niz wyzej wymienione odstapienie od Umowy deweloperskiej
powoduje obowiazek zaptacenia przez stron¢ odstgpujaca kary w wysokosci 10%
wartosci brutto przedmiotu Umowy stronie drugiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).
Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, zZe nie majg
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego
Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego

w czgsci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym
czg$¢ wspolng
nieruchomosci

Termin, do ktorego nastgpi | 31.12.2026
przeniesienie prawa  wlasno$ci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej
Okreslenie polozenia oraz istotnych | Liczba 4 Kondygnacje Nadziemne i 1 Kondygnacja Podziemna
cech budynku, w ktérym ma | kondygnacji
znajdowac¢ si¢ lokal mieszkalny
bedacy  przedmiotem — umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej
Technologia e fundamenty- pyta zelbetowa
wykonania e stropy- zelbetowe monolityczne
e $ciany konstrukcyjne kondygnacji zelbetowe
monolityczne
e schody monolityczne plytowe
e S$ciany dzialowe gr. 11,5 cm i 8 cm z pustakéw Porotherm
e $ciany szybu windy zelbetowe
e dach nad III pigtrem stropodach niewentylowany kryty
papa
elewacja systemowa tynk na ociepleniu z ptyt
styropianowych z wstawkami elewacji wentylowanej z ptyt
drewnopodobnych Roockpanel z ociepleniem z wetny
mineralnej
i 7vwi hali X :
Standard prac - Seany 1 Stapy w hlf sl be yrkiw | malowani
wykonczeniowych y Py £ . Y

wentylacja mechaniczna w hali garazowej z czujkami
tlenku wegla i LPG

o$wietlenie hali garazowe;j

drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe

drzwi do pom. technicznych stalowe

balustrady i pochwyty klatki schodowej ze stali
nierdzewne;j

malowane tynki gipsowe korytarzy i klatki schodowej
posadzki korytarzy i klatki schodowej z ptytek gres
zabudowa szachtow instalacyjnych i miejscowo $cian
czesci wspdlnych plytami drewnopodobnymi
oswietlenie czgsSci wspolnych

windy osobowe w budynku z poziomu garazu
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® zagospodarowanie terenu— zielen, dojscia i dojazdy do
budynkéw, chodniki, o§wietlenie terenu,

Liczba lokali w
budynku

D1 — 28 lokali mieszkalnych, D2 — 26 lokali mieszkalnych i 1
lokal ustugowy

Liczba miejsc
garazowych,
postojowych i
komorek
lokatorskich

54 miejsca w garazu podziemnym, 22 komorki lokatorskie

Dostgpne media w
budynku

e centralne ogrzewanie

e kotlownia wlasna- gazowa

e prad (do kuchni elektrycznej 3 fazy, w kuchni punkt
400V do kuchenki)

e zimna woda

e ciepta woda

e kanalizacja

e Internet od dostawcy zewnetrznego

e telefon od dostawcy zewngtrznego

e telewizja naziemna i satelitarna

Dostep do drogi
publicznej

Dojscie piesze, wjazd i wejscie na teren osiedla od strony ulicy
Trakt Lubelski -poprzez dziatke numer 183 (stuzebnosc
przechodu i przejazdu oraz odpoczynku)

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

e okna z profili PCV dwukolorowych trzyszybowe ( wewnatrz biate ,

zewnatrz w okleinie drewnopodobnej) z nawiewnikami

e parapety wewnetrzne — z konglomeratu kamiennego (brak parapetow w

kuchni)

e drzwi wejéciowe o podwyzszonej odpornosci na wlamania

e tynki gipsowe

podtoza pod posadzki

instalacja wodna - podejscia pod urzadzenia z licznikami poboru wody
cieptej i zimnej

tarasy zielone dla czgsci lokali na parterze

balkony- izolacja z zywicy

balustrady balkondéw z szyb w profilach ze stali nierdzewne;j

inst. CO — kompletna z grzejnikami i licznikami poboru ciepta
instalacja elektryczna z osprzetem (bez zrodta §wiatta)

inst. kan. sanitarnej - podejécia pod urzadzenia

instalacja telewizyjno - radiowa (réwniez satelitarna zbiorcza)
instalacja telefoniczna z jednym gniazdem wtykowym bez aparatow

instalacja internetowa
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e gsystem domofonowy

e wentylacja mechaniczna wywiewna

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnoczesnie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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