Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 28.01.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

CZESC OGOLNA

»OSIEDLE CICHA”

05-300 Minsk Mazowiecki ul. Cicha 21

1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

KONSTANS Sp. z o.0.

z siedzibg w Minsku Mazowieckim, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego

Rejestru Sadowego KRS 0000160610

Adres

05-300 Minsk Mazowiecki ul. Przemyslowa 13
Numer NIP REGON NIP 8220004866 REGON 005186848
Numer telefonu 025 756 20 00

Adres poczty elektronicznej

mieszkania.minsk@konstans.com.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.konstans.com.pl




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

Nie dotyczy- KONSTANS Sp. z 0.0. do tej pory wspotpracowata z PHU KONSTANS Sp. z
0.0. w zakresie generalnego wykonawstwa inwestycji deweloperskich realizowanych przez

PHU KONSTANS Sp. z o0.0.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

Czy przeciwko  deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania  egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

NIE




111.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej

i obrebu?

Adres: 05-300 Minsk Mazowiecki ul. Cicha 21

Dziatki ewidencyjne nr:

(141201 _1.0001)

2504, 2505; obreb ewidencyjny: Minsk Mazowiecki

Numer ksiegi wieczystej

SI1M/00121040/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiggi wieczystej

Brak- nie istnieja zadne obcigzenia hipoteczne

W  przypadku braku  ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni  dzialki 1  stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy- ksigga wieczysta jest prowadzona

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i

wplywajacych na warunki zycia®

Inwestycja objeta przedsigwzigciem deweloperskim znajduje si¢ na obszarze zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej. W sasiedztwie dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami nieucigzliwymi, teren
ustug nieucigzliwych, teren ustug zdrowia i teren ustug oswiaty.

W sasiedztwie inwestycji znajduja sig:

— w bliskim sgsiedztwie od planowanej inwestycji miesci si¢ sklep Biedronka przy
ul. Dabrowki 30 (teren graniczy bezposrednio z nasza inwestycja od strony wschodnie;j;
dojscie/ dojazd do sklepu oddalony ok 250 m od naszej inwestycji);

w bliskim sasiedztwie od planowanej inwestycji miesci si¢ stacja paliw BP przy
ul. Dabrowki 30 (teren graniczy bezposrednio z nasza inwestycja od strony zachodniej;
dojscie/ dojazd do stacji paliw oddalone ok 350m od naszej inwestycji);

w odleglosci ok 200 m od planowanej inwestycji miesci si¢ Samodzielny Publiczny
Zespot Opieki Zdrowotnej przy ul. Szpitalnej 37;

w odleglosci ok 250 m od planowanej inwestycji miesci si¢ sklep Lidl;

w odleglosci ok 350 m od planowanej inwestycji miesci si¢ Zespot Szkot im. Marii
Sktodowskiej-Curie przy ul. 1 PLM Warszawa 1;

w odleglosci ok 350 m od planowanej inwestycji miesci si¢ Zespot Szklono
Przedszkolny nr 1 przy ul. Dabrowki 10;

sasiedztwo ul. Cichej, ul. Dabrowki, ul. 1 PLM Warszawa i ul. Warszawskiej- mozliwe

ucigzliwos$ci hatasowe

2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Sasiedztwo szkot, szpitala, dyskontow spozywczych moze powodowaé zwigkszony ruch
uliczny oraz generowac ucigzliwosci hatasowe.
Akty planowania przestrzennego i | Ramowe studium uwarunkowan i | Nie dotyczy
inne akty prawne na podstawie | kierunkow zagospodarowania
przepisow odrgbnych na terenie | przestrzennego zwiazku
objetym przedsigwzigciem | metropolitalnego
deweloperskim  lub  zadaniem
inwestycyjnym
Studium uwarunkowan i kierunkéw | Dla  terenu objetego przedsiewzigciem
zagospodarowania przestrzennego | deweloperskim obowigzuje Studium
gminy uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
przyjety uchwata Nr XLIV/422/14 Rady Miasta
Minsk Mazowiecki z dnia 22 wrzesnia 2014r.,
zmienione uchwatg nr LXIV.566.2023 Rady
Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 11 wrze$nia
2023r.
Miejscowy plan zagospodarowania Dla terenu objetego przedsigwzigciem
przestrzennego deweloperskim obowigzuje Miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  czeSci
miasta Minsk Mazowiecki- Obszar §rodkowo-
wschodni zatwierdzony Uchwatg Rady Miasta
Minsk Mazowiecki Nr LXI1.542.2023 z dnia
26 czerwca 2023r. ogloszony w dzienniku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 08-08-
2023r., poz. 9145.
Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy- dziatki nie leza na obszarze
rewitalizacji
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy- nie zostal taki uchwalony
Inne Nie dotyczy
4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,




Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu TMW-  teren  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinne;j

Maksymalna i minimalna

. » Ustala sig:

intensywnos¢ zabudowy
— minimalny wskaznik intensywnosci

zabudowy: 1,0

— maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy: 4,2

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

pie¢ kondygnacji nadziemnych i 17 m;

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Ustala si¢ minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej: 30%

Minimalna  liczba  miejsc  do

parkowania

W zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie

miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:

— dla samochodéw osobowych:

e minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60
m? wlgcznie,

e minimum 1,25 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej od
60 m? do 80 m? wigcznie,

e minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1

lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej

powyzej 80 m?,

dla roweréw: dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej- minimum 1 miejsce na 1 lokal

mieszkalny

Warunki  ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Plan:

— ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan

technicznych, technologicznych
i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci $rodowiska
okreslonych na  podstawie  przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;
zakaz lokalizowania przedsigwzigé zawsze

znaczaco odzialywujacych na $rodowisko

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.




oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem: drog, infrastruktury technicznej,
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy
i parkingbw  samochodowych  wraz
z towarzyszaca im infrastruktura;

zakaz lokalizowania zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii;

nakaz ochrony 1 ksztaltowania zieleni
w terenach drog publicznych i wewnetrznych
poprzez: zapobieganie likwidacji zielencow,
wprowadzanie nasadzen zastepczych, zgodnie
z  przepisami  odrgbnymi,  stosowanie
rozwigzan zapobiegajacych niszczeniu zieleni
przez parkujace pojazdy;

nakaz  zachowania, uzupelnienia  lub
nasadzenia drzew w rejonach lokalizacji
rzedow drzew -—wskazanych na rysunku
planu- zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
poprzez: nasadzenie drzew  gatunkow
dostosowanych do lokalnych warunkoéw
siedliskowych; ksztattowanie rzedow drzew
jako kompozycji liniowe;j
z  zachowaniem odleglosci  pomigdzy
drzewami nie wigkszej niz 10 m, przy czym
dopuszcza  si¢  lokalizowanie  drzew
w wigkszych odstepach w przypadku kolizji
istniejacym zagospodarowaniem terenu lub
istniejaca infrastrukturg techniczna; sadzenie
drzew w gruncie w sposob zapewniajacy ich
wieloletnia wegetacjg; w przypadku kolizji
i istniejaca  infrastrukturg  techniczna
dopuszcza si¢ sadzenie drzew inaczej niz
W gruncie, W sposob zapewniajacy im
wieloletnig wegetacje;

nakaz zachowania istniejacych  drzew
o szczegdlnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych— wskazanych na rysunku
planu jako cenne drzewa- oraz zakazuje sig¢:
utwardzania nawierzchni w bezposrednim
otoczeniu drzewa, tj. w odleglosci mniejszej
niz 1,5m od pnia, w spos6b mogacy prowadzi¢

do pogorszenia ich stanu biologicznego;




wykonywanie prac ziemnych w odleglosci
mniejszej niz 3 m od pnia, mogacych

prowadzi¢ do znacznego uszkodzenia

cennych drzew, =z wyjatkiem prac

budowlanych przy istniejacych obiektach
tym

budowlanych, w infrastrukturze

technicznej;

— nakaz zapewnienia standardu akustycznego

w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu

w  Srodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi: dla terenow MW — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego;

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzia

Plan nie okresla takiego parametru dla terenu

objetego przedsigwzigciem deweloperskim

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej

Plan nie okresla takiego parametru dla terenu

objetego przedsigwzigciem deweloperskim

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu

powierzchni ograniczajacych wysokosci

zabudowy  wokot  lotniska  wojskowego,

potozonego poza obszarem planu, do 220 m n.p.m.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji

Plan:

Tereny oznaczone

w planie symbolami KDGP, KDG, KDZ, KDL,

drog publicznych-
KDD- przeznaczone s3 do pelienia funkcji
komunikacyjnych, z dopuszczeniem lokalizacji
infrastruktury technicznej i zieleni. Powiazania
uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym

planem z uktadem zewnetrznym zapewniaé¢ beda:

1. ul. Warszawska (droga krajowa);
ul. Siennicka (droga wojewodzka );

ul. Dabrowki (droga powiatowa );

2
3
4. ul. Tadeusz Kosciuszki (droga gminna)
5. ul. Konstytucji 3 Maja (droga gminna)
6

ul. Juliana Grzeszaka (droga gminna)




Obstuga komunikacyjna dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim odbywac sie¢

bedzie z przylegtej drogi istniejacej tj. ul. Cichej.

Dla potozonych w obszarze planem terenéw drog

i ulic obowiazuja nastgpujace ustalenia:

— teren 18KDD- ul. Cicha- przeznaczony jest
do pehienia funkcji drogi publicznej klasy
dojazdowej o jednej jezdni z jednym lub
dwoma pasami ruchu o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych- zgodnie z rysunkiem

planu;

Warunki i szczegotowe zasady obstugi

w zakresie infrastruktury techniczne;j

Plan:

— obstuge terenéw i budynkéw w obszarze
objetym planem w zakresie uzbrojenia
i1 Wwyposazenia terenu zapewnia¢ beda
istniejace i rozbudowywane sieci
infrastruktury technicznej;

— dopuszcza  si¢  budowe,  rozbudowe
i przebudowe istniejacych podziemnych
i naziemnych systemoéw infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— terenami przeznaczonymi do lokalizacji
infrastruktury technicznej $g-
z uwzglednieniem przepisoéw odregbnych oraz
pozostaltych ustalen planu- tereny
infrastruktury technicznej oraz tereny drog
publicznych i wewngetrznych, tereny placow
publicznych, ciggow pieszo-jezdnych
i ciggdbw pieszych; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ budoweg sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej poza

tymi terenami;

W obszarze objetym planem ustala si¢:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

— zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowej lub w oparciu o ujecia
indywidualne, do czasu wybudowania sieci
wodociagowej,

— minimalny przekr6j nowo realizowanej

miejskiej sieci wodociggowej- @ 100 mm,

— obowigzek- przy rozbudowie




i remontach sieci wodociggowej-
uwzglednienia ~ wymogéw  dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,
a w szczegolnosci lokalizacji hydrantow

przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

— nakaz odprowadzania $ciekow bytowych
w oparciu o miejski system kanalizacji
rozdzielczej; w przypadku braku mozliwosci
odprowadzania $ciekow do sieci dopuszcza
si¢ stosowanie zbiornikdw bezodptywowych
lub innych tymczasowych  sposobow
unieszkodliwiania §ciekow wylacznie na
zasadach  okre§Slonych ~w  przepisach
odrebnych,

— minimalny przekroj nowo realizowanej

miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j:

e dla przewodow tlocznych- @ 63 mm,

e dla przewodow grawitacyjnych- @ 200

mm;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i

roztopowych:

— zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstawanie
poprzez wprowadzanie do ziemi, jezeli
pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych,

— dopuszcza si¢, przy zastosowaniu urzadzen
op6zniajacych ich odplyw do odbiornika,
odprowadzenie czgsci wod opadowych lub
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

— dla istniejacych obiektow dopuszcza sig
zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w sposob dotychczasowy,
zgodny z przepisami odr¢gbnymi,

— ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z powierzchni utwardzonych
drog do kanalizacji deszczowej lub poprzez
splyw  powierzchniowy i  urzadzenia
infiltracyjne, drenaz lub deszczowe studnie

chtonne,




— nakaz podczyszczania wod opadowych
i roztopowych z  zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni przeznaczonych pod
przejazdy 1 postoje samochodow do
parametrow wymaganych przepisami
odrgbnymi,

— zakaz odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych z terendw sasiednich na tereny
kolejowe 1 wykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych,

— minimalny przekr§j nowo realizowanej
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej- @ 100

mm;

w zaKresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:
— zaopatrzenie w gaz za posrednictwem
gazociggdéw S$redniego i niskiego ci$nienia,

zgodnie z przepisami odrebnymi,

—  minimalny przekrdj nowo realizowanej sieci

gazowej- @ 25 mm;

w zaKresie zaopatrzenia w cieplo:

— 7zaopatrzenie w  cieplo w  oparciu
o miejska sie¢ cieptownicza lub zrédita
lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, olejem lekkim, gazem
pltynnym, energia elektryczna lub
w oparciu o odnawialne Zrodta ciepla,

— zakaz  pozyskiwania energii  cieplnej
w sposob mogacy znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz zakaz stosowania paliw
w  sposob  powodujacy  przekraczanie
dopuszczalnych  stezen  zanieczyszczen
W powietrzu,

— dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta za pomoca
urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych
zrédet energii  wykorzystujacych energi¢
promieniowania  slonecznego,  zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

— zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze
stacji 110/15 kV GPZ ,Anielina” oraz

,,Minsk”, za pomoca linii

10




elektroenergetycznych $redniego napiecia 15
kV, zasilajacych stacje transformatorowe
15/04 kV, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

—  budowg sieci elektroenergetycznych niskiego

i $redniego napiecia w formie kablowych linii
podziemnych, przy czym dopuszcza si¢
mozliwosé remontu i przebudowy
istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

— Dbudowg stacji transformatorowych 15/0,4 kV
jako wolnostojacych lub podziemnych lub
wbudowanych w obiekty kubaturowe, przy
czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu
i przebudowy istniejacych stupowych stacji

transformatorowych,

—  minimalny przekr6j doziemnych przewodow

niskiego i $redniego napigcia-16 mm?,

—  zakaz sadzenia pod liniami

elektroenergetycznymi drzew 1 krzewow,
ktérych  naturalna  wysokos$¢ moze

przekraczac 3 m,

—  zakaz lokalizacji mikroinstalacji

wykorzystujacych energie¢ wiatru w calym
obszarze obje¢tym planem,

— dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz
odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego,  zgodnie z  przepisami

odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:

— gromadzenie, odprowadzenie
i unieszkodliwianie odpadéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

— zabezpieczenie mozliwosci segregowania
odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi

oraz przepisami prawa miejscowego;

w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:

— rozbudowe sieci teletechnicznych w formie

11




linii kablowych lub bezprzewodowych,
— budowe stacji bazowych telefonii
komorkowej- zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Na dziatkach sgsiednich obowigzuje Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Minsk Mazowiecki- Obszar $rodkowo-
wschodni zatwierdzony Uchwata Rady Miasta
Minsk Mazowiecki Nr LXI1.542.2023 z dnia 26-
06-2023r. ogloszony w dzienniku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 08-08-2023r., poz. 9145
wg. ktorego ustalone zostaly nastepujace

przeznaczenia terenu:

— 6MW- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

— TMW- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

— 12MW/U- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych

— 7TKDL- tereny drog lokalnych

—  10KDL- tereny droég lokalnych

— 18KDD- tereny droég dojazdowych
Na dziatkach sgsiednich obowiazuje rowniez:

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki-
zatwierdzony Uchwala Rady Miasta Minsk
Mazowiecki Nr XX/223/04 z dnia 19 lipca 2004r.
wg. ktéorego ustalone zostaly nastepujace

przeznaczenia terenu:
— KUL- ulica lokalna

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki-
obszar B, zatwierdzony Uchwata Rady Miasta
Minsk Mazowiecki Nr XLV.423.2022 z dnia 20
czerwca 2022r. wg. ktorego ustalone zostaly

nastgpujace przeznaczenia terenu:

— 2MW/U- teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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i zabudowy uslugowej

— 4U- tereny zabudowy ustugowej

— 3KDL- tereny drég publicznych Kklasy
lokalnej

Maksymalna

i

intensywno$¢ zabudowy

minimalna

Dla terenéw oznaczonych symbolem 6MW

iTMW:

— maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy- 4,2

— minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 1,0

Dla terenéw oznaczonych symbolem 12MW/U:

— maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy- 3,0

— minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0,8

Dla terendw oznaczonych symbolem 7KDL,

10KDL, 18KDD, KUL, 3KDL: maksymalny

i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie dotyczy

Dla terenéw oznaczonych symbolem 2MW/U:

— maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy- 4,2

— minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0,1

Dla terenéw oznaczonych symbolem 4U:

— maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy- 3,9

— minimalny wskaznik intensywnosci

zabudowy: 0,1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenéw oznaczonych symbolem 6MW

i TMW:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: pigé
kondygnacji nadziemnych i 17 m

Dla terenéw oznaczonych symbolem 12MW/U:

— maksymalna wysoko§¢ zabudowy: nie
wigksza niz cztery kondygnacje nadziemne
i 17 m, przy czym w granicy strefy- wskazanej
na rysunku jako strefy zabudowy, dla ktorych
plan ustala szczegdlne parametry wysokosci
zabudowy- wysoko$¢ zabudowy nie wicksza
niz pi¢¢ kondygnacji nadziemnych i 17m

Dla terendw oznaczonych symbolem 7KDL,

10KDL, 18KDD, KUL, 3KDL:
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— maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie
dotyczy
Dla terenéw oznaczonych symbolem 2MW/U:
— maksymalny wysoko$¢ zabudowy:
e dla budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych
17m,
o dla budynkéw ustugowych 17m,
e dla garazy 6m,
e maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych
i 2 kondygnacje podziemne
Dla terenéw oznaczonych symbolem 4U:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
¢ dla budynkow ustugowych 14m,
e dla garazy 6,
e maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne

i 2 kondygnacje podziemne,

Minimalny

udziat

procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenéw oznaczonych symbolem 6MW
i TMW:

minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 30%

Dla terenéw oznaczonych symbolem 12MW/U:
minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 30%

Dla terendw oznaczonych symbolem 7KDL,
10KDL, 18KDD, KUL, 3KDL:

minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: nie dotyczy

Dla terenéw oznaczonych symbolem 2MW/U:
minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 30%

Dla terenéw oznaczonych symbolem 4U:
minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej: 25%

Minimalna

parkowania

liczba

miejsc

do

Dla terenéw oznaczonych symbolem 6MW

i TMW:

minimalna liczba miejsc do parkowania:

— minimum 1,0 miejsce do parkowania na
1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowe;j
do 60 m?wlacznie,

— minimum 1,25 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej

od 60 m?do 80 m? wiacznie,

14




— minimum 1,5 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej
powyzej 80 m?,

Dla terenéw oznaczonych symbolem 12MW/U:

minimalna liczba miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
poza granicg strefy zabudowy $rodmiejskiej:

e minimum 1,0 miejsce do parkowania na
1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowe;j
do 60 m2 wiacznie,

e minimum 1,25 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej
od 60 m2 do 80 m2 wiacznie,

e minimum 1,5 miejsca do parkowania na

1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej powyzej 80 m2.

— dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) —
minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete S50 m2 powierzchni uzytkowe

— dla biur i obiektow administracji— minimum
10 miejsc do parkowania na 1 000 m2
powierzchni uzytkowej

— dla obiektow administracji publicznej—
minimum 5 miejsc do parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j

— dla obiektow gastronomicznych— minimum
10 miejsc do parkowania na 100 miejsc
konsumpcyjnych

— dla ustug oswiaty lokalizowanych
w terenach innych niz tereny UO— minimum
10 miejsc do parkowania na 1 000 m2
powierzchni uzytkowej

— dla bankoéw i obiektéw kultury— minimum 10
miejsc do parkowania na 1 000 m2
powierzchni uzytkowe;.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 7KDL,

10KDL, 18KDD, KUL, 3KDL:

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie

dotyczy

Dla terenéw oznaczonych symbolem 2MW/U:

minimalna liczba miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej-
minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal

mieszkalny,
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— dla

uzytkowej,

— dla

uzytkowej,

obiektow

obiektow

oraz lokali

oraz lokali

ustugowych
i handlowych- minimum 1 miejsce postojowe

na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni

Dla terenéw oznaczonych symbolem 4U:
minimalna liczba miejsc do parkowania:
ustugowych
1 handlowych- minimum 1 miejsce postojowe

na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania

przestrzennego

zagospodarowania terenu:

Sposoéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania terenu Nie dotyczy- dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim obowigzuje
plan miejscowy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy- dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim obowigzuje
plan miejscowy

forma architektoniczna Nie dotyczy- dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim obowigzuje
plan miejscowy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy- dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim obowiazuje
plan miejscowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy- dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim obowiazuje
plan miejscowy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie  dotyczy- dla  terenu objetego

ludzi, przyrody i krajobrazu przedsiewzigciem deweloperskim obowiazuje
plan miejscowy

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy- dla  terenu objetego

zagospodarowania terenu potozonego | przedsigwzigciem deweloperskim obowiazuje

na obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzia

plan miejscowy
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warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspolczesnej

Nie dotyczy- dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim obowiazuje

plan miejscowy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

Nie dotyczy- dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim obowiazuje

plan miejscowy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji

Nie dotyczy- dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim obowiazuje

plan miejscowy

warunki i szczegdlowe zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy- dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim obowiazuje

plan miejscowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od przedmiotowej

nieruchomosci®), zawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 km od analizowanego terenu, na
ktérym planowana jest inwestycja obowiazuja

ustalenia 14 planow miejscowych i ich zmian.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk

Mazowiecki (uchwata nr XX/223/04):

— ustala si¢ przeznaczenie terendw pod: ustugi
(w tym administracje, zdrowie, biura, handel,
rzemiosto, koscioly, os$wiate, ustugi sportu),
zabudow¢ mieszkaniowa 1 mieszkaniowo—
ustugowa, lasy, tereny specjalne (w tym:
tereny wojskowe i poligon), tereny przemyshu,
tereny komunikacji (w tym rowniez kolej,
dworzec kolejowy), tereny zieleni (parki,
skwery, cmentarze), uzytki rolne, wody
otwarte, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

— ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej;

— ustala si¢ granice ekologiczno— sanitarnej
strefy ochronnej oczyszczalni $ciekow;

— oddzialywanie na srodowisko,

projektowanych na  danych  terenach

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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przedsiewzig¢ wywotlane: emisja energii,
halasu i zanieczyszczen powietrza, nie moze
ogranicza¢ uzytkowania terenow sgsiednich
zgodnie z wustalong dla nich funkcja,
a w przypadku lokalizacji przedsigwzigcia
w budynku mieszkalnym nie moze pogarszaé
W wyzej wymienionym zakresie warunkow
zamieszkania;

— budowa obiektow produkcyjno-ustugowych,
handlu hurtowego oraz obiektow biurowo-
administracyjnych moze odbywa¢ si¢ pod
warunkiem jednoczesnej budowy
infrastruktury technicznej i komunikacji, co
najmniej w granicy lokalizacji
przedsigwzigcia;

— zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu
dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sgsiednich, odprowadzania wod opadowych
na dzialki sasiednie i drogi oraz zakazuje si¢
samowolnego nasypywania 1 obnizania
powierzchni terenu;

— nakazuje si¢ zachowanie i odnowg
drzewostanu i krzewow na terenach zieleni
publicznej wskazanych w planie;

— ustala si¢ utrzymanie funkcji i linii
rozgraniczajacych urzadzen infrastruktury
technicznej, oznaczonych na rysunku planu,
zar6wno istniejacych jak i projektowanych;

— dopuszcza si¢ przebudowg (przetozenie)
urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej przy spelieniu okre§lonych przez
dane przedsigbiorstwo eksploatacyjne

wymagan technicznych i lokalizacyjnych;

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk

Mazowiecki (uchwata nr XV/105/07):

— ustala si¢ przeznaczenie terendw pod
zabudow¢ mieszkaniows, ustugowa, tereny
produkcyjne, tereny komunikacji;

— ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej;

— ustala si¢, ze nalezy chroni¢ i wzbogacaé

zielen;
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— nakazuje si¢ kompensacj¢ przyrodnicza
w postaci nasadzen— jedno drzewo wycigte—
dwa posadzone oraz w postaci donic z zielenig
na terenach pozbawionych powierzchni
biologicznie czynnej;

— dopuszcza si¢  remonty, przebudowe,
rozbudowe¢ 1  modernizacje  obicktow
budowlanych powstatych przed wejsciem
w zycie planu;

— dopuszcza si¢ powstanie zieleni
towarzyszacej, zieleni wewnatrzosiedlowej
i obiektow malej architektury, nie
oznaczonych na rysunku planu, a niezb¢dnych

dla prawidtowego funkcjonowania terenu;

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk

Mazowiecki (uchwata nr XXXVI1/310/09):

Wyrokiem Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie (sygn.. akt IV
SA/Wa 2480/18) z dnia 15 stycznia 2019 r.
stwierdzono niewazno$¢ ww. uchwaly w czgsci
tekstowej 1 graficznej w odniesieniu do czeSci
dziatki o nr 6150 z obr. 0001 w zakresie w jakim
usytuowana jest na terenie oznaczonym symbolem

(11)ZP/US w odniesieniu do gruntu le§nego.

Wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego
(sygn.. akt I OSK 1638/19) z dnia 12 maja 2022 r.
oddalono skarge kasacyjna Wojewody

Mazowieckiego w sprawie zmiany ww. uchwaty.

— ustala si¢ przeznaczenie terendw pod
zabudowe mieszkaniowa, zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa, zabudowe
ustugowa, tereny produkcyjne, tereny zieleni
i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej,
tereny komunikacji;

— ustala si¢ stref¢ ochrony krajobrazu
kulturowego;

— ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej;

— ustala  sie, ze ucigzliwo$¢  obiektow
ushugowych i produkcyjnych oraz
infrastruktury technicznej musi zamykac¢ si¢ w

granicach terenu, do ktorego powodujacy
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ucigzliwo$¢ ma tytul prawny;

— ustala si¢ zakaz wycinania i uszkadzania (np.
ograniczenia przepuszczalnosci gleb wokot
drzewa) istniejacych drzew z wyjatkiem
przypadkow wycinki wynikajacej
z  konieczno$ci  dokonania  zabiegow
pielegnacyjnych i realizacji ustalen planu;

— nakazuje si¢ kompensacj¢ przyrodnicza
w postaci nasadzen — jedno drzewo wycigte —
dwa posadzone oraz w postaci donic z zielenia
na terenach pozbawionych powierzchni
biologicznie czynnej;

— dopuszcza si¢ remonty, przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe 1 modernizacje
obiektow budowlanych, powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu;

— dopuszcza si¢ powstanie zieleni
i obiektow malej architektury, nie
oznaczonych na rysunku planu,
a niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania terenu;

— ustala si¢ dla catego obszaru objetego planem
wykonanie pelnego uzbrojenia terenu tzn.:
sieci wodociggowej z uzbrojeniem ppoz.,
z uwzglednieniem hydrantdw nadziemnych
lub podziemnych, sieci kanalizacji sanitarnej,
sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia
dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz celow
grzewczych, sieci energetycznej (zasilajacej
$redniego i  niskiego napigcia  oraz
o$wietleniowej), sieci telefonicznej kablowe;j
podziemnej, sieci kanalizacji deszczowe;j,
innego uzbrojenia, je$li zaistnieje taka

koniecznosé.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki (uchwata nr XLII/366/10, zmieniona

uchwata nr XLIV/421/10):

— ustala si¢ przeznaczenie terendw pod
zabudowe mieszkaniowa, zabudowe
mieszkaniowo— ustugowa, tereny
produkcyjne, tereny komunikacji;

— ustala si¢, ze ucigzliwo$¢  obicktow
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ushugowych i produkcyjnych oraz
infrastruktury technicznej musi zamykaé si¢
w granicach terenu, do ktorego powodujacy

ucigzliwo$¢ ma tytut prawny;

— ustala si¢ zakaz wycinania i uszkadzania (np.

ograniczenia przepuszczalnosci gleb wokot
drzewa) istniejacych drzew z wyjatkiem
przypadkow wycinki wynikajacej
z  konieczno$ci  dokonania  zabiegow

pielegnacyjnych i realizacji ustalen planu;

— zabrania si¢ budowy zaktadéw stwarzajacych

zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

— dopuszcza si¢ remonty, przebudowe,

rozbudowe, nadbudowe obiektow
budowlanych, powstatych przed wejSciem

W zycie niniejszego planu;

— ustala si¢ obowigzek powigzania ukladu

komunikacyjnego  objetego  niniejszym
planem z ukladem istniejagcym i1 z uktadem
ustalonym ~w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego miasta

Minsk Mazowiecki;

— dopuszcza si¢ powstanie budynkow, budowli

i urzadzen obstugi inzynieryjnej,
dodatkowych elementow uktadu
komunikacyjnego tzn.: drog wewngtrznych,
w tym drég pozarowych, ciaggdw pieszych,
parkingdow,  $ciezek  rowerowych, nie
oznaczonych na rysunku planu a niezbednych

dla prawidtowego funkcjonowania terenu;

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk

Mazowiecki (uchwata nr XXV1/264/13):

— ustala si¢ przeznaczenie terendw pod
zabudowg uslugowa, tereny sportu i rekreacji
oraz tereny komunikacji;

— ustala si¢, ze ucigzliwo$¢ zwigzana z
wykonywaniem ustug oraz funkcjonowaniem
obiektow infrastruktury technicznej musi
zamyka¢ si¢ w granicach terenu, do ktérego
powodujacy uciazliwo$¢é ma tytut prawny;

— zakazuje si¢ wycinania 1 uszkadzania

istniejacych drzew z wyjatkiem przypadkow

21




wycinki  wynikajacej z  koniecznosci
dokonania zabiegow pielggnacyjnych
i realizacji ustalen planu;

— ustala sig, ze teren objety planem ma
zapewniong obstuge komunikacyjng z drog
publicznych potozonych na terenie planu oraz
na terenach sasiednich objgtych innym
miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego,

— ustala si¢ obowiazek wykonania pelego
uzbrojenia  terenu, to znaczy: sieci
wodociggowej z uzbrojeniem
przeciwpozarowym, z  uwzglednieniem
hydrantow nadziemnych lub podziemnych;
sieci kanalizacji sanitarnej; sieci gazowej
sredniego i niskiego cisnienia dla potrzeb
bytowo — socjalnych oraz celéw grzewczych;
sieci energetycznej (zasilajacej $redniego
i niskiego napigcia oraz o§wietleniowej); sieci
telefonicznej kablowej podziemnej; sieci
kanalizacji deszczowej; innego uzbrojenia,
jesli zaistnieje taka koniecznosc;

— nakazuje si¢ przycinanie drzew
i krzewoéw rosngcych pod napowietrznymi
liniami energetycznymi;

— ustala si¢ prowadzenie napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia po oddzielnych trasach,
z  dopuszczeniem w  uzasadnionych
przypadkach umieszczenia ich na wspolnych

stupach;

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk

Mazowiecki (uchwata nr XLI1/412/14):

— ustala si¢ przeznaczenie terenow pod
zabudow¢ mieszkaniowo— ushigowa oraz
tereny komunikacji;

— ustala sig, ze ucigzliwo$¢ zwigzana
z wykonywaniem ushug oraz
funkcjonowaniem obiektow infrastruktury
technicznej musi zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktorego powodujacy uciazliwosé

ma tytut prawny;

22




— zakazuje si¢ wycinania i uszkadzania
istniejacych drzew z wyjatkiem przypadkow
wycinki  wynikajacej z  koniecznosci
dokonania zabiegow pielggnacyjnych
i realizacji ustalen planu;

— dopuszcza si¢  remonty, przebudowe,
rozbudowe 1  nadbudowe  obiektow
budowlanych, powstatych przed wejsciem w
zycie planu o ile nie uniemozliwia to
wprowadzenia ustalen planu na dziatkach
sasiednich;

— dopuszcza si¢ powstanie dodatkowych drog
wewngtrznych oraz urzadzen melioracyjnych
nieoznaczonych na rysunku planu;

— ustala sig, ze wszystkie obszary objete planem
maja zapewniong obstuge komunikacyjng z
drog publicznych objetych tym planem, albo z
drog publicznych 1 drég wewngtrznych
polozonych  na  terenach  sasiednich
i objetych innymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego;

— ustala si¢ obowigzek wykonania
nastgpujacych  obiektow  infrastruktury
technicznej: sieci wodociggowej
z uzbrojeniem przeciwpozarowym,
z uwzglednieniem hydrantdw nadziemnych
Iub podziemnych; sieci kanalizacji sanitarnej;
sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia
dla potrzeb bytowo— socjalnych oraz celéw
grzewczych; sieci energetycznej (zasilajacej
sredniego 1 niskiego napigcia  oraz
o$wietleniowej); sieci telefonicznej kablowe;j
podziemnej; sieci kanalizacji deszczowej;
innych obiektéw infrastruktury technicznej,

jesli zaistnieje taka koniecznos¢;

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk

Mazowiecki (uchwata nr XLV.442.2018):

Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie (sygn. akt IV
SA/Wa349/19) z dnia 22 maja 2019 r. stwierdzono
niewazno$¢ ww. uchwaly w czesci tekstowej

i graficznej w zakresie obszarow 7KDL, 2KK/D,
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3KK/D, 1KK/D, 2KDD oraz w zakresie czgsci
obszar6w 1MN/U-mw, 3MN/U-mw, 3Um, 4Um,
IKDL, 6KDL, 8KDL., IKDW i 2KDW
obejmujacych tereny w odlegtosci do 10 m od
granicy  terenu  zamknigtego  stanowigcej
jednoczes$nie granice obszaru kolejowego oraz
w zakresie okreslenia strefy ograniczonej
zabudowy i zagospodarowania terenu
sasiadujacego z lasem w pasie od 12 do 30 m od
granicy lasu w odniesieniu do obszaréw: SMW/U,
6MW/U, 7MW/U, 8MW/U, S5MN/U-mw,
SMN/Umw, IMN/U-mw, 10MN/U-mw,
11MN/U-mw, Ukr, 6Um, 7Um i 8Um

— ustala si¢ przeznaczenie terenow pod
zabudowe ustugowa, zabudowe
mieszkaniowa i mieszkaniowo— ustugowa,
tereny produkcyjne, tereny zieleni i tereny
lasow, tereny komunikacji (w tym tereny
kolejowe);

— zakazuje  si¢  nadbudowy  budynkow
i budowli wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow;

— dopuszcza si¢ remont 1 przebudoweg
budynkéw, powstatych przed wejSciem
w zycie planu, o ile nie uniemozliwia to
wprowadzenia ustalen planu na dziatkach
ewidencyjnych graniczacych z dzialkami
ewidencyjnymi, na ktérych istnieja wyzej
wymienione budynki;

— dopuszcza si¢ przebudowe i remonty budowli,
obiektow matej architektury i urzadzen
budowlanych, powstatych przed wejSciem
w zycie planu, nawet jezeli ich przeznaczenie
i/lub sposodb uzytkowania oraz wysoko$¢ sa
inne niz ustalone w planie dla terenu, na
ktorym stoja, o ile nie uniemozliwia to
wprowadzenia ustalen planu na dziatkach
ewidencyjnych graniczacych z dziatkami
ewidencyjnymi, na ktorych istnieja wyzej
wymienione  budowle, obiekty = malej
architektury i urzadzenia budowlane oraz nie
narusza przepisow odrgbnych;

— zezwala si¢ na lokalizacje nastepujacych sieci:

sieci  wodociggowych z  uzbrojeniem
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przeciwpozarowym, z  uwzglednieniem
hydrantow nadziemnych i podziemnych, sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci
gazowych $redniego ci$nienia i niskiego
cisnienia, sieci cieplowniczych i przylaczy
cieplnych, sieci  elektroenergetycznych
$redniego napigcia i niskiego napigcia, sieci
telekomunikacyjnych;

— zakazuje si¢ lokalizacji linii wysokiego
napigcia oraz  gazociaggdbw  wysokiego

ci$nienia;

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki- Obszar B  (uchwala nr
XLV.423.2022, zmieniona uchwatg nr
LXXIIL.644.2024):

Rozstrzygnigciem  Nadzorczym ~ Wojewody
Mazowieckiego (znak WNP-
1.4131.164.2022.AK) z dnia 26 lipca 2022 r.
stwierdzono niewazno$¢ ww. uchwaly w czgsci
dotyczacej ustalen § 6 ust. 2 pkt 3 oraz § 11 ust. 3
pkt 1 w odniesieniu do sformutowania: ,,(...) do

6MN/MW/U (...)".

— ustala si¢ przeznaczenie terendw pod
zabudowe  mieszkaniowo—  ushugows,
zabudowe ustugowa (w tym ustugi
sakralne), tereny produkcyjne, tereny
zieleni i wod powierzchniowych, tereny
komunikacji;

— na calym obszarze planu ustala sig¢
obowiazek maksymalnie mozliwej ochrony

istniejacej zieleni, szczegdlnie poprzez jej

zachowanie, ksztattowanie
i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu zgodnie

z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody;

— ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska;

— zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy
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istniejacej  zabudowy  zlokalizowanej
w calosci pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linia  rozgraniczajaca,
wzgledem ktorej nieprzekraczalng ling
zabudowy wyznaczono;

wskazuje si¢ na rysunku planu strefe
ochrony sanitarnej 150 m od istniejacego
cmentarza, polozonego poza granicami
planu, w ktorej obowigzuja ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obszar planu znajduje si¢ w zasiggu
powierzchni ograniczajacych wysokosci
zabudowy wokot lotniska wojskowego
Minsk Mazowiecki, dla ktorych ustala sig
dostosowanie zabudowy
i zagospodarowania do wymagan ruchu
lotniczego;

ustala si¢ zaopatrzenie terenéw
przeznaczonych w planie na cele zabudowy
w infrastruktur¢  techniczng poprzez
istniejace 1 rozbudowywane zbiorowe
systemy uzbrojenia w: sie¢ wodociaggowa,
sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji
deszczowej, sieC  gazownicza,  siel
cieptownicza, sieci elektroenergetyczne,

sieci telekomunikacyjne;

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci miasta
Minsk Mazowiecki (uchwata nr XLI1X.440.2022,
zmieniona uchwatg nr LXXIIL.645.2024,
zmieniona uchwatg nr VII1.58.2024):

ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod
zabudowe mieszkaniows, mieszkaniowo—
ustlugowa, ushigowa (w tym ushigi
administracji, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, edukacji), tereny wod
powierzchniowych, tereny zieleni, tereny
cieptownictwa, tereny komunikacji;

w ramach ustalonego planem przeznaczenia
terenu ustala si¢ zakaz realizacji
wolnostojacych budynkéw gospodarczych
i wolnostojacych garazy, za wyjatkiem

terendw oznaczonych symbolami UAA
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1 UB;

— ustala si¢ nakaz wprowadzenia stref zieleni
o charakterze izolacyjno-krajobrazowym,;

— ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii
przemystowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

— ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzige,
ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
zostaly zakwalifikowane do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie
tacznosci publicznej;

— ustala si¢ realizacje rzedow drzew
w rejonach lokalizacji wskazanych na
rysunku planu;

— ustala si¢ zaopatrzenie terenéw
przeznaczonych w planie na cele zabudowy
w infrastrukture techniczng docelowo
poprzez istnicjace 1 rozbudowywane
zbiorowe systemy uzbrojenia w: sieé
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
sie¢  kanalizacji deszczowej, sie¢
gazowniczg, sie¢ cieplowniczg, sieci
elektroenergetyczne, sieci

telekomunikacyjne;

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki - Obszar A (uchwata
nr  LVIIL511.2023,  zmieniona  uchwalg
nr LXXITI1.643.2024):

— ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo —
ushugowa, ustugowa, tereny produkcyjne,
tereny lasu, tereny zieleni, cmentarz,
ogrodki dziatkowe, wody $rddladowe,
tereny komunikacji;

— ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od
cmentarza;

— ustala si¢ strefy ochronne od linii

elektroenergetycznych;
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ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigc,
ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zostaly zakwalifikowane do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie
facznosci publicznej oraz z zakresu
gospodarki odpadami;

dopuszcza si¢ dzialalno$¢ gospodarcza
z zakresu gospodarowania odpadami,
zwigzang ze zbieraniem, przetwarzaniem,
z wylaczeniem unieszkodliwiania odpadow
na terenach oznaczonych symbolem 1U/P,
2U/P, 3U/P i 4U/P;

dopuszcza si¢ wydzielanie drog
niewyznaczonych na rysunku planu,
stanowiacych dojazd do dziatek
budowlanych;

ustala si¢ zaopatrzenie terenéw
przeznaczonych w planie na cele zabudowy
w infrastruktur¢ techniczng poprzez
istniejace 1 rozbudowywane zbiorowe
systemy uzbrojenia w: sie¢ wodociggowa,
sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji
deszczowej, sie¢  gazownicza,  sieé
cieplownicza, sieci elektroenergetyczne,

sieci telekomunikacyjne;

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta

Minsk Mazowiecki— Obszar srodkowo— wschodni

(uchwata nr LXI1.542.2023):

ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo —
ushlugowa, zabudowe ushlugowa (w tym
ustugi publiczne, o$wiate, kult religijny,
ushugi zdrowia, obiekty sportowo —
rekreacyjne), teren ogrodkéw dziatkowych,

tereny zieleni, wody powierzchniowe,
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tereny infrastruktury technicznej, tereny

komunikacji;
ustala si¢ zakaz lokalizowania
przedsigwzigc Zawsze Znaczaco

odzialywujacych na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie Znaczaco
oddziatywaé na srodowisko
z  wyjatkiem: drog, infrastruktury
technicznej, zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowe;j, garazy i parkingow
samochodowych wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, stacji paliw (w obrgbie
terenow 12MW/U oraz 1U/KS);

zakaz lokalizowania zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii;

nakaz zachowania, uzupelnienia lub
nasadzenia drzew w rejonach lokalizacji
rzedoéw drzew;

ustala  si¢, ze  obsluge terenow
i budynkéw w obszarze objetym planem
w zakresie uzbrojenia i wyposazenia terenu
zapewniac begda istniejace i rozbudowywane
sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢  budowe, rozbudowe
i przebudowe istniejacych podziemnych
i naziemnych systeméw infrastruktury
technicznej, zgodnie z  przepisami

odrgbnymi;

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci miasta
Minsk Mazowiecki -Obszary Centrum: A, B, C, D,
E (uchwata nr X1.94.2025):

ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg 1 zabudowg
ushugowa, tereny komunikacji;

nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow
jakosci  $rodowiska  okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska;

zakaz lokalizowania zaktadow

29




o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpowania powaznych awarii;

— ustala sie, ze  obsluge terendw
i budynkéw w obszarze objetym planem
w zakresie uzbrojenia i wyposazenia terenu
zapewniac¢ beda istniejace 1 rozbudowywane
sieci infrastruktury technicznej;

— dopuszcza si¢  budowe, rozbudowe
i przebudowe istniejacych podziemnych
i naziemnych systemow infrastruktury
technicznej,  zgodnie z  przepisami

odrgbnymi;

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego etap ,,A4” —
tereny potozone w miejscowosciach: Karolina
i Wolka Minska (uchwata nr XV.141.2020,
zmieniona uchwala nr XLVI1.414.2022):

— ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod ustugi
kultu religijnego, zabudow¢ mieszkaniowq i
mieszkaniowo— ustugowa, tereny rolne,
tereny lasow, tereny zieleni urzadzone;j,
tereny rowoéw melioracyjnych, tereny
komunikacji;

— dopuszcza si¢ zachowanie i uzupelnianie
istniejacej zabudowy i jej uzupetnianie na
warunkach ustalonych w planie;

— nakazuje si¢ ochrong wartos$ci
przyrodniczych i krajobrazowych;

— nakazuje si¢  zachowanie przebiegu
i drozno$ci systemu rowow melioracyjnych,
przebiegajacych przez teren gminy;

— zakazuje  si¢  lokalizacji  zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

— ustala  si¢  obowigzek  zachowania
istniejacych zadrzewien w celu utrzymania
naturalnych waloréw obszaru;

— ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej;

— w granicach pasa technologicznego
napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV (19 m z kazdej

strony osi linii) i $redniego napigcia 15 kV
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(5 m z kazdej strony osi linii) ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

— w granicach strefy najwyzszej ochrony
zbiornika wod podziemnych ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektoéw mogacych stanowié
zagrozenie dla czystosci wod  tego
zbiornika;

— w  granicach  zasiegu  powierzchni
ograniczajacych  lotniska  wojskowego
Minsk Mazowiecki ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

— w odleglosci 5 km od granicy lotniska w
Janowie ustala si¢ zagospodarowanie
terendéw z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa lotniczego;

— ustala si¢ obszar kontrolowany gazociagu
$redniego ci$nienia o szerokosci 1 m z
kazdej strony osi gazociggu, w granicach
ktérego ustala si¢ zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— ustala si¢ strefy ograniczen zabudowy
wynikajacych z przepisow odrebnych
w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej
terenu lasow, w ktorej obowiazuja
szczegdlne warunki  zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
wynikajace z  przepisow  odrebnych
z zakresu prawa budowlanego;

— ustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych drog dla istniejacych,
remontowanych, przebudowywanych
i nowo realizowanych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej;

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy
Minsk Mazowiecki obejmujacego etap ,,A8” -
tereny znajdujace si¢ w miejscowosci Targdwka

(uchwata nr XV.143.2020):

Rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego znak WNP-1.4131.41.2020.AK z

dnia 6 kwietnia 2020 r. stwierdzono niewazno$¢

31




ww. uchwaty w odniesieniu do ustalen: § 3 ust. 1
pkt 5 uchwaly w zakresie sformutowania ,(...)
budowlanej”; § 3 wust. 1 pkt 17 uchwaly
w zakresie sformulowania ,,(...) budowlane;j”; §16
ust. 11 pkt 4, w czesci tabelarycznego zestawienia
oznaczonego liczba porzadkowa 8, dotyczacego
terenu  oznaczonego symbolem 37.8KD-D,

w zakresie szerokos$ci drogi okreslonej na ,,8m”.

— ustala si¢ przeznaczenie terenow pod
zabudowe ustug publicznych (w tym
oSwiatg, sport 1 rekreacje, kulturg),
zabudowe mieszkaniowa 1 mieszkaniowo —
ustugowa, tereny rolne, tereny lesne, tereny
zieleni urzadzone;j, tereny wod
melioracyjnych, tereny komunikacji;

— dopuszcza si¢ zachowanie i uzupelnianie
istniejacej zabudowy 1 jej uzupetianie na
warunkach ustalonych w planie;

— nakazuje si¢ ochrong wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych;

— nakazuje si¢  zachowanie przebiegu
i drozno$ci systemu rowow melioracyjnych,
przebiegajacych przez teren gminy;

— zakazuje  si¢  lokalizacji  zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

— ustala  si¢  obowigzek  zachowania
istniejacych zadrzewien w celu utrzymania
naturalnych waloréw obszaru;

— ustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych drog dla istniejacych,
remontowanych, przebudowywanych
i nowo realizowanych sieci i urzadzen

infrastruktury techniczne;.

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Minsk Mazowiecki

Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Minsk Mazowiecki, przyjete uchwata nr
XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z
dnia 22 wrze$nia 2014r., zmienione uchwata
nr  LXIV.566.2023 Rady Miasta Minsk

Mazowiecki z dnia 11 wrzesnia 2023 r.
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Inwestycje wynikajace ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki:

— teren inwestycji znajduje si¢ w strefie
zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej, na
obszarze oznaczonym w Studium symbolem
MW/U- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ushugowe;j;

— wyznacza si¢ granice Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu na rysunku studium;

— wyznacza si¢ obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw na rysunku studium;

— studium nie planuje zmiany struktury
przestrzennej miasta. Studium akceptuje
istniejacy oraz przesadzony
w obowigzujacych planach miejscowych
i decyzjach o zezwoleniu na realizacje
inwestycji  drogowej uktad  drogowy;
istniejace linie kolejowe; w przewazajacym
stopniu  podstawowe  istniejagce  oraz
przesadzone w obowigzujacych planach
miejscowych przeznaczenie terenow;

— wyznacza si¢ strefe centrum miasta (urzedy,
banki, handel, gastronomia, budownictwo
mieszkaniowe  wielorodzinne). Nalezy
stopniowo dazy¢ do eliminacji budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego
i wytworzenia pierzei ulic i placow.
Parkowanie ~ powinno  odbywaé si¢
w garazach wielopoziomowych, najlepiej
podziemnych;

— w bylej wsi Kedzierak, proponuje si¢
wprowadzenie terenow mieszkaniowo —
ustugowych zamiast hurtowni, baz, sktadow i
produkcji przemystowej;

— na poélnocy miasta  dopuszcza = si¢
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,
zwlaszcza o wygladzie zblizonym do

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

Obecnie obowiazuje zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki,
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przyjeta uchwalg nr XXXVIIL.333.2022 Rady

Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17.03.2022 r.

Inwestycje wynikajace ze Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki:

— wyznacza si¢ granice Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu na rysunku studium;

— wyznacza si¢ granice Rezerwatu przyrody
,»Pogorzel” na rysunku studium;

— wyznacza si¢ granice stref ochrony
historycznej struktury przestrzennej,
elementow zabytkowych, ochrony krajobrazu
i ochrony zabytkéw archeologicznych na
rysunku studium;

— wyznacza si¢ obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw oraz obiekty wpisane do ewidencji
zabytkow;

— wyznacza si¢ obwodnice¢ Minska
Mazowieckiego w ciggu autostrady A2;

— wyznacza si¢  mi¢dzynarodowy  szlak
rowerowy EuroVelo na rysunku studium;

— wyznacza si¢ zielony szlak rowerowy
Mazowsza — VeloMazovia, na rysunku
studium,;

— wyznacza si¢ na rysunku studium przebieg
gazociggu DN 100 wraz ze strefa
kontrolowana;

— wyznacza si¢ strefy ochronne terendow
instalacji fotowoltaicznych zZwigzane
z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Dla terenéw w promieniu 1 km od planowanej
inwestycji, od grudnia 2022r. nie wydano zadnych
decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Od grudnia 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km
od przedmiotowych dziatek wydano nastgpujace

decyzje srodowiskowe:

— Decyzja z dnia 29 lipca 2016 r. znak:
GK.6220.5.2016 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach ~ dla  przedsigwzigcia

polegajacego na przebudowie mostu w ciagu
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drogi powiatowej nr 2277W na ulicy
Budowlanej w Minsku Mazowieckim.
Decyzja z dnia 19 stycznia 2018 r. znak:
GK.6220.12.2017 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia
pod nazwa: ,Przebudowa i rozbudowa
budynku produkcyjno- ushugowo-
magazynowego o czgs¢  produkcyjng
i magazynowg na dziatkach nr ew. 5322/10,
5324/23, 5322/3, 5320, 5318/5 i 5318/6 w
Minsku Mazowieckim (projekt
zagospodarowania terenu obejmuje dziatki nr
ew. 5317/4, 5317/8, 5318/3, 5318/4, 5322/7,
5318/5, 5318/6, 5322/9, 5322/3, 5320,
5322/10, 5324/23, 5324/25, 5324/24,
5324/18)".

Decyzja z dnia 15 grudnia 2020 r. znak:
GK.6220.11.2019 o srodowiskowych
uwarunkowaniach ~ dla  przedsigwzigcia
~Zwigkszenie zdolnosci produkcyjnej
instalacji do bioremediacji pozostatosci
przetworczych, usytuowanej na dzialce
o numerze ewidencyjnym 8346, przy
ul. Huberta 4 w Minsku Mazowieckim".
Decyzja z dnia 18 pazdziernika 2021 r. znak:
GK.6220.4.2021 umarzajaca w  catosci
postepowanie administracyjne w sprawie
wydania  decyzji o  s$rodowiskowych
uwarunkowaniach  dla  przedsigwzigcia
polegajacego na ,rozbudowie, przebudowie
i czesciowej rozbidrce budynku
produkcyjnego o cze$¢  magazynowa
z pomieszczeniami socjalno-biurowymi wraz
z infrastrukturg towarzyszaca” przy ul.
Dzwigowej w Minsku Mazowieckim.
Decyzja z dnia 18 stycznia 2022 r. znak:
GK.6220.6.2021 umarzajaca w  calosci
postepowanie administracyjne w sprawie
wydania  decyzji o  s$rodowiskowych
uwarunkowaniach  dla  przedsigwzigcia
polegajacego na ,oudowie sieci
wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej
wraz z przepompownig w taczniku od ul.

Szpitalnej do wul. Grzeszaka w Minsku
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Mazowieckim”.

Decyzja z dnia 21 kwietnia 2022 r. znak:
GK.6220.11.2021 umarzajagca w calos$ci
postgpowanie administracyjne w sprawie
wydania  decyzji o  $rodowiskowych
uwarunkowaniach ~ dla  przedsigwzigcia
polegajacego na budowie sieci wodociagowe;j
oraz kanalizacji sanitarnej wraz
z przepompownia w ul. 7 Putku Ulanow
Lubelskich w Minsku Mazowieckim na
dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntow
miasta Minsk Mazowiecki numerami 3219,
1233, 1234/13, 1232/14, 1232/15, 1245/2,
2417/75 (obecnie 2417/84), 2417/74 obrgb
0001 Minsk Mazowiecki.

Decyzja z dnia 2 czerwca 2022 r. znak:
GK.6220.10.2021 umarzajagca w calos$ci
postepowanie administracyjne w sprawie
wydania  decyzji o  $rodowiskowych
uwarunkowaniach  dla  przedsigwzigcia
polegajacego na budowie sieci wodociggowej
oraz kanalizacji sanitarnej dla potrzeb
nowobudowanego osiedla mieszkaniowego
,Anielina” przy ul. Klonowej] w Minsku
Mazowieckim na dzialkach oznaczonych
w ewidencji gruntdw miasta Minsk
Mazowiecki numerami 6046/7, 8372, 6052/2,
6046/10 1 8375 obrgb 0001 Minsk
Mazowiecki.

Decyzja z dnia 23 czerwca 2022 r. znak:
GK.6220.4.2022 umarzajaca w  catosci
postepowanie administracyjne w sprawie
wydania  decyzji o  s$rodowiskowych
uwarunkowaniach ~ dla  przedsigwzigcia
polegajacego  na  budowie  budynku
magazynowego z wiata — ul. Dzwigowa 8§,
Minsk Mazowiecki.

Decyzja z dnia 6 lipca 2022 r. znak:
GK.6220.3.2022 umarzajaca w calosci
postepowanie administracyjne w sprawie
wydania  decyzji o  $rodowiskowych
uwarunkowaniach ~ dla  przedsigwzigcia
polegajacego na  budowie instalacji

radiokomunikacyjnej zwickszajacej
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pojemno$é ,,BT14910 MINSK 3 P4” pod
przewodnictwem Towerlink Poland
Sp. z 0.0. na istniejacej wiezy typu BOT-E2 o
wysokos$ci 54 m, znajdujacej si¢ na dzialce
ewidencyjnej numer 6449/1, w obrebie Minsk
Mazowiecki, w Minsku Mazowieckim,
gminie Minsk Mazowiecki, powiecie
minskim, w wojewodztwie mazowieckim.
Decyzja z dnia 21 kwietnia 2023 r. znak:
GK.6220.9.2021 umarzajaca w calosci
postgpowanie administracyjne w sprawie
wydania  decyzji o  s$rodowiskowych
uwarunkowaniach ~ dla  przedsigwzigcia
polegajacego na budowie sieci wodociggowej
oraz kanalizacji sanitarnej na terenie osiedla
mieszkaniowego przy ul. Klonowej oraz sieci
wodociggowej w ul. Ludowej w Minsku
Mazowieckim na dziatkach oznaczonych w
ewidencji gruntow miasta Minsk Mazowiecki
numerami 6042, 6044/1, 6045/5, 6046/5,
8370, 6048/1,6049/1, 6050/1, 6051/1, 6052/1,
6053/1,6054/1, 6055/1, 6056/3, 6057, 6058/5,
6059, 6060/1, 6061/3, 6062/1, 6063/3, 6076,
6077, 6060/2, 6058/6, 6055/2, 6054/2, 6053/2,
6052/2, 6064/2, 6063/4, 6062/2, 6061/4 obreb
0001 Minsk Mazowiecki.

Decyzja z dnia 9 lipca 2024 r. znak:
GK.6220.5.2024 umarzajacej w catosci
postepowanie administracyjne w sprawie
wydania  decyzji o  s$rodowiskowych
uwarunkowaniach ~ dla  przedsigwzigcia
polegajacego na  wykonaniu instalacji
fotowoltaicznej na terenie studni glebinowej
nr 2B przy ul. Konstytucji 3-go Maja
w Minsku Mazowieckim, na dziatkach
oznaczonych w ewidencji gruntéw miasta
Minsk Mazowiecki numerami 1973/7 1 3194.
Decyzja z dnia 9 lipca 2024 r. znak:
GK.6220.7.2024 umarzajaca w  calosci
postepowanie administracyjne w sprawie
wydania  decyzji o  s$rodowiskowych
uwarunkowaniach ~ dla  przedsigwzigcia
polegajacego na  wykonaniu instalacji

fotowoltaicznej na dachu budynku SUW
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Mirecki przy ul. Jozefa Mireckiego 20
w Minsku Mazowieckim, na dzialce
oznaczone] w ewidencji gruntéw miasta
Minsk Mazowiecki numerem 2290/5.

— Decyzja z dnia 6 listopada 2024 r. znak:
GK.6220.19.2024 umarzajagca w calos$ci
postgpowanie administracyjne w sprawie
wydania  decyzji o  $rodowiskowych
uwarunkowaniach ~ dla  przedsigwzigcia
polegajacego na budowie sieci wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej na terenie dawnego
poligonu przy ul. Lawendowej na terenie
Miasta Minsk Mazowiecki, na dziatkach
oznaczonych w ewidencji gruntdéw miasta
Minsk Mazowiecki numerem 2417/78,
2417/87, 2417/94, 2417/90, 2417/76 obre¢b
0001;

decyzjach o obszarach ograniczonego

uzytkowania

Nie zostaly uchwalone na terenie

w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

miejscowych planach odbudowy

Nie zostaty uchwalone na terenie

w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego i

mapach ryzyka powodziowego

Nie zostaly ~ wyznaczone na terenie

w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

Od grudnia 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km
od przedmiotowe] inwestycji wydano nastgpujace
decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji

drogowe;j:

— Decyzja nr 646/23 z dnia 19 wrzes$nia 2023r.
zezwalajaca na  realizacj¢  inwestycji
drogowej, obejmujacej zadanie pn.: ,,Budowa
ulicy Swierkowej - Mariana Benki
w Targoéwcee";

— Decyzja nr 810/23 z dnia 27 listopada 2023r.
zezwalajaca na  realizacj¢  inwestycji
drogowej, obejmujacej zadanie pn.: ,,Budowa

drogi gminnej na przedtuzeniu ul. Chopina
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w kierunku poétnocnym do ul. Ludowej
w Minsku Mazowieckim";

— Decyzja nr 638/2025 z dnia 8 lipca 2025r.
zezwalajaca  na

realizacj¢  inwestycji

drogowej, obejmujacej: rozbudowe drogi
gminnej nr 221547W - ul. Szpitalnej na
odcinku od skrzyzowania z droga gminng nr
220944W — ul. obwodu Armii Krajowej
~Mewa — Kamien” do

z droga gminng nr 221812W — ul. 1PLM

skrzyzowania

,,Warszawa” w Minsku Mazowieckim;
— Decyzja nr 760/2025 z dnia 8§ sierpnia 2025r.
zezwalajaca  na

realizacj¢  inwestycji

drogowej, obejmujacej: budoweg drogi
gminnej bez nazwy tlaczacej ul. Mariana
Langiewicza i ul. Mazowiecka z ul. Siennicka
i ul. Stanistawa Wyspianskiego w gminie
Minsk

Minsk Mazowiecki 1 mieScie

Mazowiecki,

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat informacji,

by takie decyzje =zostaly wydane dla

analizowanego obszaru.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskal informacji,

by takie decyzje =zostaly wydane dla

analizowanego obszaru.

decyzja o pozwoleniu na realizacje

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskal informacji,

inwestycji w  zakresie budowli | by takie decyzje =zostaly wydane dla
przeciwpowodziowych analizowanego obszaru.
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat informacji,

inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

by takie decyzje zostaly wydane dla

analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat informacji,

by takie decyzje zostaly wydane dla

analizowanego obszaru.

decyzja o wustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat informacji,

by takie decyzje zostaly wydane dla

analizowanego obszaru.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat informacji,

by takie decyzje =zostaly wydane dla

analizowanego obszaru.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat informacji,

by takie decyzje =zostaly wydane dla

analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Nie dotyczy- Deweloper nie uzyskat informacji,

by takie decyzje =zostaly wydane dla

analizowanego obszaru.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowg jest .

tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest

tale nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz

nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Nr 560/2024 z dnia 09 lipca 2024r. wydana przez Starostg Minskiego

Decyzja o przeniesieniu pozwolenia na budowe z dnia 28 marca 2025r. znak

AB.6740.2.12.2025

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na

budynku

uzytkowanie

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie planowane jest do dnia: 31.03.2027r.

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego

Nie dotyczy- budowa dotyczy budynku wielorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i

zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia robdt budowlanych- 26.02.2025r.

Planowany termin zakonczenia robot budowlanych- 31.12.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania

inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie budynkow na | Nie dotyczy- na nieruchomo$ci bedzie
nieruchomosci (nalezy podaé¢ | wybudowany 1 budynek

minimalny odstep migdzy budynkami)

* Niepotrzebne skreslié.
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Sposéb  pomiaru  powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu jest okre§lona na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego oraz zgodnie z zasadami, zawartymi w polskiej normie PN-ISO 9836:2022-
07 zatytutowanej ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okres§lanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowychi

kubaturowych”, wymienionej w zalaczniku do

rozporzadzenia i opisanymi ponizej:

1. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych
z doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01 m?),

2. powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodlogowych, progéw itp.,

3. do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie przekroju poziomego
$cianek dziatowych, powierzchnie otwordw na drzwi i okna oraz nisze w elementach

zamykajacych,

Do powierzchni uzytkowej lokalu wliczane s elementy nadajace si¢ do demontazu takie jak:

rury, kanaty.

Zamierzony sposOb i1 procentowy

udziat zrodet finansowania

przedsigwzigcia  deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow | Finansowanie 100% ze §rodkéw wlasnych

finansowych — kredyt, $rodki wtasne,

inne

W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych  (wypelia si¢ w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy*

Wysokos¢  stawki  procentowej, | 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki

na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia

srodkéw nabywcey

Deweloper o$wiadcza, ze zgonie z art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia Nabywcy $rodek ochrony

w postaci otwartego rachunku powierniczego na podstawie zawartej umowy

6)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177) wysokos$¢ skladki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz podaje Nabywcy

nastgpujace informacje dotyczace Rachunku, a mianowicie:

1. Bank PKO BP S.A.(zwany dalej ,,Bank”) ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrebnie
dla kazdego Nabywcy na prowadzonym w ramach rachunku, indywidualnym
rachunku nabywcy;

2. Wplaty na rachunek moga by¢ dokonywane w formie gotowkowej lub
bezgotowkowej;

3. Bank na pisemny wniosek Nabywcy przekazuje Nabywcy informacj¢ dotyczaca
wplat 1 wyplat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego Indywidualnym
Rachunku Nabywcy;

4. Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyplacanymi z rachunku
powierniczego, wylacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego;

5. Wyplata srodkéw pieni¢znych zgromadzonych na rachunku powierniczym, nastapi
po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia wskazanego w zleceniu wyptlaty etapu
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
Przedsigwzigcia Deweloperskiego;

6.  Przed wyplata $rodkdw pieni¢znych zgromadzonych na rachunku powierniczym
Bank dokona kontroli zakonczenia kazdego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego
wskazanego w dyspozycji wyplaty; kontrola polega w szczegdlnosci na inspekcji
placu budowy oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumentowania
zakonczenia realizacji danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego;

7.  Deweloper ponosi wszelkie oplaty, prowizje oraz wszelkie inne koszty zwigzane z
prowadzeniem rachunku powierniczego;

8. Wyplata srodkow pienieznych z ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego
nastgpi na podstawie otrzymanego zlecenia wyptaty z wypisem aktu notarialnego

umowy przenoszacej na Nabywceeg praw wynikajacych z Umowy Deweloperskie;j.

Nazwa instytucji zapewniajacej Bank PKO BP S.A.
bezpieczenstwo srodkow nabywcy
Harmonogram przedsiewzigcia Etap | zakup dziatki, sporzadzenie dokumentacji

deweloperskiego  lub  zadania

inwestycyjnego

technicznej, organizacja placu budowy,
(zakonczony) ! g “p W 25%
kondygnacja garazu;

Etap II konstrukcja  kondygnacji  nadziemnych
budynkow, zasypanie wykopow;
(zakonczony) Y VP wyKop 25%
Etap III dach, $cianki dzialowe, piony instalacji
kanalizacji i wentylacji mieszkan, stolarka
(31.03.2026r.) 10%
okienna;
Etap IV tynki, ocieplenie stropu garazu, warstwa

ocieplajaca elewacji, kanaly wentylacyjne
(31.07.2026r.) Pl ! ty viaey) 15%
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garazu, instalacje podposadzkowe wody

i centralnego ogrzewania;

Etap V podktady pod posadzki kondygnacji
nadziemnych, $lusarka stalowa
(31.10.2026r.)
i aluminiowa, wyprawy elewacyjne, piony
instalacyjne wody i centralnego ogrzewania,

wezel cieplny, posadzki czg$ci wspolnych,

15%
drzwi do mieszkan, grzejniki, tablice
elektryczne gltéwne 1 WLZ, przylacze
wodociggowe i kanalizacyjne, kanalizacja
deszczowa;
Etap VI windy  osobowe, posadzki  garazy,
malowanie czgsci wspolnych, instalacja
(31.12.2026r.) 10%

teletechniczna, osprzet instalacji
elektrycznej i teletechnicznej, wentylatory i
osprzet wentylacji mieszkan, liczniki ciepta i
wody, taras na stropie garazu, drogi i
chodniki;

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie przewiduje si¢ waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ] LUB UMOWY, O KIOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Nalezy opisaé, na jakich warunkach
mozna  odstgpi¢ od  umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r.

o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa
w art.35 Ustawy.

2) Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne

z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. ktore zostaly wyraznie
podkreslone w sposob jednoznaczny i widoczny.

3) Jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach.

4)  Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskie;.

5) Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

6) W przypadku nie przeniesienia na nabywcg¢ praw wynikajacych z umowy
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

deweloperskiej, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej.

W przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy.

W przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1lub 2 Ustawy.
W przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie.

W przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy.

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy.

Jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadku wzrostu ceny przedmiotu umowy w zwigzku ze zmiang stawek podatku
VAT- w terminie 30 dni od dnia wejscia w Zycie przepisOw prawa zmieniajacych
stawke podatku od towarow i ustug (VAT), chyba ze Deweloper zaoferuje, ze pomimo
to cena nie ulegnie zmianie.

W przypadku, gdy zmieni si¢ powykonawcza powierzchnia lokalu o wigcej niz 2%
(dwa procent) w stosunku do powykonawczej powierzchni lokalu wskazanej w umowie
deweloperskiej, za wyjatkiem sytuacji, gdy pomimo zmiany powierzchni lokalu, cena
nie ulegnie zwigkszeniu o wigcej niz 2% (dwa procent)- w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia Nabywcy wezwania do odbioru lokalu wraz z koficowym rozliczeniem

ceny.

Terminy odstapienia dla Nabywcy:

1))

2)

3)

4)

5)

W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt. 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 6) powyzej, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutlu kary umownej za okres
opoOznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci

informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1)

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niespelnienia

przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w
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2)

umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot
w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia
si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajagce z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,

chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Dodatkowe informacje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art.
43 wust. 1 Ustawy Deweloperskiej (opisane powyzej), nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy, za zaptata oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (opisane powyzej), umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztoéw zwigzanych z odstapieniem od
umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwltocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej Deweloper przekazuje do  Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 2500),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt. 6 Ustawy Deweloperskiej , informacj¢ o wysokosci $rodkéw zwrdoconych
Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy deweloperskiej i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstgpienia od umowy deweloperskiej
dla swej wazno$ci wymaga formy pisemnej, przy czym w przypadku oswiadczenia
Nabywecy jest ono skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wilasnoéci lokalu i jest zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
w przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca
jest zobowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wlasnosci lokalu, zgoda na wykreslenie roszczenia powinna by¢ ztozona
w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Kazdej ze stron przystuguje umowne prawo odstapienia od umowy deweloperskiej z
przyczyn innych niz wskazane powyzej, z zastrzezeniem obowigzku zaptaty

odstgpnego w wysokosci 10% wartosci brutto przedmiotu umowy.
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INNE INFORMACJE

L

IL.

Informacja :

Na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego nie istnieja zadni wierzyciele hipoteczni, w zwiazku z czym nie istnieja
(jako bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bez obcigzeniowe wyodrebnienie lokalu i przeniesienie jego

wlasnosci.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwo$¢ zapoznania z dokumentami wskazanymi
ponizej w siedzibie Dewelopera w Minsku Mazowieckim przy ul. Przemystowej 13 tj. z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.

poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku PKO BP S.A.;

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik;

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000
euro;

podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata §srodkéw gwarantowanych— co do zasady— nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku;

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych;

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

Cena calkowita lokalu

usytuowanego w budynku przy

jednorodzinnego ul. Cichej 21 wynosi ...., 00zt wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej oraz
prawem do wylacznego korzystania z miejsca garazowego nr ...

Powierzchnia uzytkowa lokalu .. m?

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

..zt za 1l m?

(stownie: ...... tysigey .

... Ztza 1 m?)

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z umowy
deweloperskiej Iub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

31.07.2027r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu  jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

- 4 kondygnacje nadziemne

- 1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

—  plyta fundamentowa Zelbetowa

— $ciany 1 stupy konstrukcyjne

zelbetowe

—  stropy zelbetowe monolityczne
—  schody zelbetowe

— $ciany zewnetrzne z bloczkow

wapienno- piaskowych ocieplone

plytami styropianowymi

—  $ciany migdzy-lokalowe

zelbetowe Iub z  bloczkéw

cementowo-wapiennych

— $ciany wewngtrzne dzialowe

z pustakow Porotherm gr. 11,5

cm oraz 8 cm
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— elewacja systemowa typ lekki
mokry z elementami
oktadzinowymi z plytek
ceglanych,

— dach— pokryty blachg plaska na
rabek na deskowaniu, wigzba
dachowa drewniana, poddasze

nieuzytkowe

Standard prac wykonczeniowych
w czgéci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym

cze$¢ wspolng nieruchomosci

— zywica w hali garazowej

— posadzki korytarzy i oktadziny
schodow plytkami typu gres

— drzwi wejsciowe do budynkow
aluminiowe

— drzwi z klatek schodowych do
garazu aluminiowe

— drzwi do pom. technicznych
stalowe

— tynki gipsowe klatek schodowych
i korytarzy

— klatki schodowe 1 korytarze
malowane, miejscowe oktadziny z
plyty laminowane;j

— drzwi szachtow instalacyjnych
i portale drzwi wejsciowych do
mieszkan z ptyty laminowane;j

— $ciany i1 slupy w hali garazowej
bez tynk6éw i malowania

— wentylacja mechaniczna
w hali garazowej

— os$wietlenie klatek schodowych,
korytarzy i hali garazowej

— windy osobowe we wszystkich
klatkach
Z poziomu garazu

— ciagi pieszo jezdne z kostki
betonowej

— balkony — izolacja z zywic

— tarasy- na  parterze  czg§¢
utwardzona z plytki betonowej o
pow. jak obrys balkonu I p.
pozostata  czg§¢  biologicznie

czynna (trawa, kora)

Liczba lokali w budynku

59 lokali mieszkalnych
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Liczba miejsc garazowych

postojowych

i

Garaz podziemny pod budynkiem:

— 64 miejsca parkingowe
w garazu podziemnym

— 15 miejsc parkingowych dla
rowerow

Na terenie osiedla:

— 2 miejsca parkingowe na terenie

osiedla
— 45 miejsc parkingowych dla
rowerow
Dostepne media w budynku — centralne  ogrzewanie z  sieci

miejskiej poprzez wezet cieplny

elektryczny  (do  kuchni

— prad
elektrycznej 3 fazy)

— zimna woda

— ciepta woda

— kanalizacja sanitarna i deszczowa

— Internet od dostawcy zewngtrznego

— telefon od dostawcy zewnetrznego

— TV naziemna i satelitarna

Dostep do drogi publicznej

Zapewniony dostep do drogi

publicznej- ulicy Cichej

Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Lokal nr ....

.... pietro (.... kondygnacja)

Szczegotowe usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku oraz okreslenie

powierzchni i uktad pomieszczen obrazuje rzut katalogowy lokalu mieszkalnego

z zaznaczeniem potozenia lokalu mieszkalnego na kondygnacji, stanowiacy

zatgcznik do prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje si¢

deweloper

Powierzchnia lokalu wynosi: .... m
Uktad pomieszczen: salon z aneksem kuchennym, .... sypialnie, korytarz,
fazienka

OPIS STANDARDU LOKALU MIESZKILANEGO:

— okna PCV
— parapety

(z wyjatkiem kuchni)

wewngetrzne z

konglomeratu  kamiennego

— drzwi wejsciowe o podwyzszonej odpornosci na wlamanie

— instalacja wodna - podejécia pod urzadzenia na $cianie

— liczniki poboru wody cieptej i zimnej
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— inst. kan. sanitarnej - podejscia pod urzadzenia na $cianie

— inst. CO — kompletna z grzejnikami i licznikami poboru ciepta

— instalacja elektryczna z osprzgtem (bez zrodla $wiatla)
i licznikami energii elektrycznej

— tynki gipsowe

— podtoza pod posadzki (szlichta)

— Dbalkony — izolacja z zywicy

— tarasy- na parterze cze$¢ utwardzona z plytki betonowej
o pow. jak obrys balkonu I p. pozostata czgé¢ biologicznie czynna
(trawa, kora)

— instalacja telewizyjno -radiowa (rowniez satelitarna zbiorcza)

— instalacja telefoniczna z jednym gniazdem wtykowym bez aparatow

— instalacja internetowa

— system domofonowy

— wentylacja mechaniczna indywidualna

Data wydania zaswiadczenia o

samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy- inwestycja w trakcie budowy

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci

lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy- odrebna wlasno$¢ lokalu mieszkalnego dopiero zostanie

ustanowiona

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Nie dotyczy- lokal uzytkowy nie jest przedmiotem umowy

Cen¢ lokalu  uzytkowego  albo
utamkowej czesci wilasnosci lokalu

uzytkowego

Nie dotyczy- lokal uzytkowy nie jest przedmiotem umowy

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci

wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy- lokal uzytkowy nie jest przedmiotem umowy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terenow

sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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